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,.Consiliul Economic si Social este organ consultativ al Parlamentului si al Guvernului in domeniile de specialitate
stabilite prin legea sa organica de infiintare, organizare si functionare.” (Art. 141 din Constitufia Romdniel revizuitd)
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referitor la propunerea legislativa privind regimul aplicabil

anumitor societiti in domeniul imobiliar (b207/16.04.2024)

in temeiul art. 2 alin. (1) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si
functionarea Consiliului Economic si Social, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, si art. 11 lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare, Consiliul
Economic si Social a fost sesizat cu privire la avizarea propunerii legislative privind

regimul aplicabil anumitor societdti in domeniul imobiliar (b207/16.04.2024).

CONSILIUL ECONOMIC SI SOCIAL

In temeiul art. 5 lit. a) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si functionarea
Consiliului Economic si Social, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare, in
sedinta din data de 9.05.2024, desfasuratd online, conform prevederilor Hotérarii Plenului
nr.86/17.05.2022, avizeazi FAVORABIL prezentul proiect de act normativ, cu urmatoarele
observatii:

e propunecrea legislativd reglementeazd aparitia unui nou tip de companie care si
activeze pe piata imobiliard, instrumentul juridic propus fiind unul larg raspandit in
alte state UE, insd nereglementat in Roménia. Din punct de vedere economic,
instrumentul juridic asigurd valoare adaugata la nivelul pietei imobiliare, fiind unul
care poate contribui la consolidarea pietei. Piata imobiliard din Roménia este una
dintre cele mai consolidate si mature piete ale economiei roménesti. Aceasta a
beneficiat de noi reguli fiscale, respectiv cresterea cotei de TVA de la 5 la 9%
pentru anumite tipuri de locuinte, crestere care va afecta pretul final cu 3-4 %, fapt

ce va afecta interesul investitional. Din perspectiva tranzactiilor in anul 2023, acesta



a fost de 158.000 de tranzactii, din care in prima jumatate au fost realizate 66.500,
multe persoane fiind sensibile la fiscalitatea din domeniu atunci cand iau decizia de
cumpdrare. Valoarea investitiilor imobiliare se afla, In ultimii ani, la nivelul de
aproximativ 500-800 milioane euro, avand un caracter fluctuant, piata fiind sensibild
la fluctuatia indicatorilor macroeconomici si la dinamica sectorului financiar bancar.
In 2023, valoarea investitiilor a fost de aproximativ 500 milioane de euro, asadar
existd spatiu financiar pentru noi tipuri de companii pe piatd, dat fiind interesul
manifestat de potentiali investitori.

Urmitoarele elemente cu privire la prevederile initiativei legislative ar putea
fi revizuite, respectiv:
- art. 5 si respectiv obligatia de a livra dividende la finalul exercitiului financiar, in
sensul In care ar trebui reformulat fird a crea o obligatie de a livra dividende la
finalul anului financiar, ci decizia ar trebui sa fie luatd de cétre persoanele fizice si
juridice care detin participatii tindnd cont de un anumit nivel;
- cresterea posibilitatii efectudrii de investitii mentionate la art. 2 lit. a) in pondere de
25%, si nu 10%, asa cum este mentionat In propunere;
- dati fiind dependenta economiei de sectorul financiar bancar, actul normativ ar
trebui sd includa facilitati fiscale pentru investitorii persoane fizice in aceste noi
instrumente juridice Este importantd mentionarea unor clauze de transparentd si
raportare pentru publicul larg Intr-o manierd in care este permisa o monitorizare a
portofoliului imobiliar, dat fiind faptul cé la nivel european existd o problemd cu
privire la asigurarea necesarului de locuinte pentru populatie. Transparenta este
necesard inclusiv pentru protejarea concurentei loiale si anumite distorsiuni ale

pietei.

Presedinte,

Bogdan SIMION*



