I\

CONSILIUL ECONOMIC SI SOCIAL

C E s Str. Dimitrie D. Gerota nr. 7-9, sector 2, Bucuresti, cod postal: 020027

= Telefoane: 021.310.23.56, 021.316.31.34 Fax: 021.316.31.31
COMANM 021.310.23.57, 021.316.31.33

| ] Cod fiscal: 10464660 E-mail: ces@ces.ro WWW.CES.Io

Membru fondator al Asociatiei Internationale a Consiliilor Economice si Sociale i Institutiilor Similare (AICESIS)
Membru al Uniunii Consiliilor Economice si Sociale si Institutiilor Similare Francofone (UCESIF)

»Consiliul Economic si Social este organ consultativ al Parlamentului si al Guvernului in domeniile de specialitate
stabilite prin legea sa organica de infiinfare, organizare si functionare.” (4rt. 141 din Constitufia Romdniei revizuitd)

Nr. 1278/19.02.2025

AVIZ
referitor la propunerea legislativi privind responsabilitatea
contractuali si raspunderea financiari in antecontractele de vinzare-

cumpdrare incheiate cu dezvoltatori imobiliari (b1/16.01.2025)

In temeiul art. 2 alin. (1) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si functionarea
Consiliului Economic si Social, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, si art.
11 lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare, Consiliul Economic si Social a fost
sesizat cu privire la avizarea propunerii legislative privind responsabilitatea contractuald si
raspunderea financiard in antecontractele de vdnzare-cumpdrare incheiate cu dezvoltatori

imobiliari (b1/16.01.2025).

CONSILIUL ECONOMIC SI SOCIAL

in temeiul art. 5 lit. a) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si functionarea
Consiliului Economic si Social, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, in
sedinta din data de 19.02.2025, desfisurati online, conform prevederilor Hotérarii Plenului
nr.86/17.05.2022, avizeaza FAVORABIL prezentul proiect de act normativ, cu
propunerea de modificare prevazuta in anex3, precum si cu urmitoarele observatii:

* laart. 4 din propunerea legislativa se prevede o procedura nous, si anume notarea in
cartea funciard a autorizatiilor de construire valabile pentru respectivul condominiu
sau ansamblu rezidential, inclusiv planul de apartamentare sau lotizare care defineste
respectivul ansamblu, prevedere care insd vine in contradictie cu prevederile actuale
ale Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificrile si

completérile ulterioare, care prevede ca apartamentarea poate fi ficuti doar dupa



de notare fiind, de asemenea, reglementat in mod distinct: ,, Notarea se poate efectua
oricdnd in termenul stipulat in antecontract pentru executarea sa, dar nu mai térziu
de 6 luni de la expirarea lui”;

propunerea legislativd nu protejeazi cumpdritorii de Inselitorii, ci doar propune
adoptarea unor masuri menite si garanteze recuperarea avansului dat si misuri care
se aplicd doar dezvoltatorilor imobiliari de buni-credinti;

nu sunt prevazute sanctiuni pentru neincheierea asigurdrii in cazul incasdrii unor
avansuri mai mari de 15%;

nu sunt specificate care sunt sanctiunile pentru nerespectarea obligatiilor previzute in
proiect de citre administratorii de conturi. Se mentioneazi doar ci rispund civil, dar
procesul de recuperare a prejudiciului pe cale civild este unul de durati si care nu
conduce intotdeauna la recuperarea prejudiciului;

nu este clar cine este administratorul contului bancar cu destinatie speciald, deschis
pe numele dezvoltatorului imobiliar: este persoana desemnati de dezvoltatorul
imobiliar cu drept de semniturd pe respectivul cont sau este unitatea bancari. In
cazul in care ar fi unitatea bancard, aceasta nu are capacitatea si verifice ci fiecare

plata se realizeazid cu scopul finalizarii constructiei.
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