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»Consiliul Economic §i Social este organ consultativ al Parlamentului si al Guvernului in domeniile de specialitate
stabilite prin legea sa organici de infiinfare, organizare si functionare.” (4re. 141 din Constitutia Romdniei revizuitd)

Nr. 1283/19.02.2025

AVIZ
referitor la propunerea legislativa privind responsabilitatea
contractuala si rispunderea financiari in promisiunile de vinzare
incheiate cu dezvoltatori imobiliari si pentru modificarea si completarea
Legii nr.36/1995 a notarilor publici si a activititii notariale
(b21/04.02.2025)

fn temeiul art. 2 alin. (1) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si functionarea
Consiliului Economic si Social, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, si art.
11 lit. a) din Regulamentul de organizare si functionare, Consiliul Economic si Social a fost
sesizat cu privire la avizarea propunerii legislative privind responsabilitatea contractuald si
rdspunderea financiard in promisiunile de vénzare incheiate cu dezvoltatori imobiliari Si
pentru modificarea si completarea Legii nr.36/1995 a notarilor publici §i a activitdtii
notariale (b21/04.02.2025).

CONSILIUL ECONOMIC SI SOCIAL

In temeiul art. 5 lit. a) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si functionarea
Consiliului Economic si Social, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, in
sedinta din data de 19.02.2025, desfésurati online, conform prevederilor Hotirarii Plenului
nr.86/17.05.2022, avizeaza FAVORABIL prezentul proiect de act normativ, cu
propunerea de modificare previzuti in anexa, precum si cu urmétoarele observatii:

® propunerea legislativi prevede o proceduri nous, si anume notarea in cartea funciara
a autorizatiilor de construire valabile pentru respectivul condominiu sau ansambly

rezidential, inclusiv planul de apartamentare sau lotizare care defineste respectivul



este necesard introducerea unei mentiuni la art.3 alin.(2), in sensul ci, daci
cumpératorul nu doreste si fie asistat de un consilier juridic/ avocat, acest lucru si fie
consemnat in scris de cétre notar, iar ulterior si nu poatd solicita anularea actului.
Nulitatea absoluta a promisiunii de vinzare-cumpirare la cererea beneficiarului pe
motiv ¢d nu a fost asistat la incheierea promisiunii de un consilier Jjuridic/ avocat s3
poata fi admisa doar in situatia in care notarul nu i-a adus la cunostinta cé are dreptul
sd fie asistat;

nu existd un sistem sanctionatoriu pentru utilizarea fondurilor pentru dezvoltarea
ansamblurilor rezidentiale. in aceasti privintd, ar fi utild reglementarea unui sistem
sanctionatoriu contraventional pentru incalcarea acestor obligatii si interdictii si
numirea unei autorititi publice de control care si impuni aceste sanctiuni (de

exemplu, Inspectoratul de Stat in Constructii).

Presedinte,
Sterica FUDULEA
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