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Propunerea legislativd are ca obiect de reglementare modificarea si
completarea Legii nr. 562/2004 privind autorizarea institutiilor publice din
sisternul de aparare, ordine publicd si securitate nationald de a vinde
personalului propriu unele locuinte de serviciu pe care acestea le au in
administrare, republicata, in scopul armonizarii regimului juridic aplicabil unor
spatii locative cu destinatie de locuinte de serviciu detinute in administrare gi al
solutionarii de jure si de facto a prob[emelor rezultate din statutul diferit al
acestora.

Interventia Iegtslatlva propusa creeaza stricto sensu cadrul Iegal
pentru ca institutiile publice din sistemul de aparare, ordine publica si
securitate nationala care, la data intrarii in vigoare a Legii nr.
562/2004, respectiv, 12 decembrie 2004, aveau in derulare lucrdri de
edificare a unor imobile cu destinatia de locuinte de serviciu gi care nu
au intrat sub incidenta acesteia, deoarece au fost finalizate ulterior, sa
vanda, la cerere, aceste Iocumte chiriasilor.

Legea nr. 562/2004 a avut in vedere lmoblleie asupra carora institutiile

“publice din sistemul de ap#rare, ordine publicd si securitate nationald exercitau
dreptul de administrare la data de 12 decembrie 2004. Drept urmare, in
masura in care o locuintd de serviciu se afla — la data intrarii in vigoare a legii
- In administrarea unei institugii din sistemul de apdrare, ordine publicd si
securitate nationald, aceasta putea fi vanduta, la cerere, titularului contractului
de inchiriere, dac@ avea un contract valabil incheiat si detinea o functie in una

dintre aceste institutii, precum i pensionarilor sau urmasgilor titularilor
contractelor de inchiriere decedati, In situatia in care fac dovada ca, la data
intrarii in. vigoare a legii, ocupau locuinta de serviciu si aveau achitata chiria la
zl.

De-a lungul timpului, Legea nr. 562/2004 a suferit mai multe interventii
legislative care au avut ca scop Tnlaturarea neajunsurilor si inechitdgilor create
ca urmare a formel sale inijiale. O serie de modific&ri au fost aduse legii odatd
cu intrarea in vigoare a Legii nr. 357/2006. Ulterior, prin Legea nr. 174/2009,
s-a largit sfera de aplicabilitate a acesteia, In sensul in care si persoanele
transferate intre institugiile din cadrul sistemului de aparare, ordine publica si
securitate nafionala puteau beneficia de prevederile Legii nr. 562/2004.

" Prezenta propunere legislativd vizeaz& un numér de 23 locuinte de
serviciu affate Tn administrarea Ministerului Apararii Nationale, situate in
Bucuresti, strada Uranus nr. 102-104, bloc A7, scara A, care la data intrarii in
vigoare a Legii nr. 562/2004 erau in curs de finalizare, dar care au fost
receptionate ulterior (in octombrie 2005), si pentru care locatarii au incheiat
contracte de Tnchiriere conform legislatiei in vigoare, pe baza criteriilor pentru
repartizarea unei locuinte de serviciu.

In fapt, este vorba despre un condominiu (bloc) format din 3
scari cu 78 de apartamente finalizat de Ministerul Apararii Nationale
pana in octombrie 2005. Un numar de 23 locuinte, situate in Bucuresti,
la adresa mentionatd anterior, erau in curs de finalizare la data intrarii
in vigoare a Legii nr. 562/2004 dar au fost receptionate ulterior (in
octombrie 2005), din cauza unor litigii ce au vizat terenul pe care era
construit imobilul, asadar la putind vreme de la intrarea in vngoare a
Legii nr. 562/2004.



Desi cele 78 de apartamente au fost concepute, proiectate si edificate ca
un tot unitar, pe baza unei documentatii unice, avand o destinatie identicd si
utilitati comune (apa caldd, caldurd, canalizare), constituindu-se intr-un singur
imobil, condominiul este supus unui regim juridic diferit In sensul in care
scarile B si C cuprind apartamente proprietate privata, fiind cumparate de
catre locatari In baza Legii a cdrei amendare o propunem, iar scara A are
apartamente de serviciu, folosite de cadre militare in baza unor contracte de
Tnchiriere.

Drept urmare, in actuala form# a legii, locuintele de serviciu de la scara A.
nu pot fi cumparate de catre chiriasi precum locuintele de la scérile B si C,
Intrucat au fost finalizate si au intrat In administrarea Ministerului Apérérii
Nationale Tn octombrie 2005, dupd data promulgarii legii, fapt ce creeazd mari
- dificultdti in administrarea si intretinerea imobilului.

In sprijinul solicitirii de modificare si completare a acestei legi,
prezentam urmadtoarele argumente:

1. Scdrile A, B si C ale blocului A7 au fost construite pe baz3 de
documentatie unitard, cu utilitaile realizate In comun, inaintea intrdrii In
~vigoare a Legii nr. 562/2004

2. Locuintele de serviciu din blocul A7, scarile B si C au fost achizitionate de
fogtii chiriagi, Tn prezent acestea avand statut de locuinte proprietate
personald, insa utilitdtile privind apa cald3, cdldura, canalizarea sunt comune
pentru tot condominiul, Din aceastd cauza, sunt mari probleme in separarea si
folosirea acestor utilitati in conditile mentinerii statutului juridic diferit
{proprietati ale persoanelor fizice si respectiv, proprietatea statului) dintre
apartamentele situate pe scarile B si C si locuintele de serviciu ale scarii A,
inclusiv la contractarea de prestari de servicii/reparatii;

3, Initial, intregul imobil trebuia finalizat la aceeasi data, insa, din
cauza unor litigii care au vizat o parte din terenul pe care se construia,
existand inclusiv o hotdrdre judecatoreasca care a obligat Ministerului
Apararii Nationale sa sisteze lucrarile, receptia scarii A a avut loc dupa
adoptarea Legii nr. 562/2004. Practic, dacd nu ar fi existat aceast3 situatie
litigioasa neprevazutd, scara A s-ar fi dat in folosintd concomitent cu celelalte
doud scdri, asa cum fusese proiectat, iar chiriasil ar fi putut sa achizitioneze
locuintele ca si cei de la scarile B si C;

4, Statutul actual al locuintelor de serviciu gi prevederile contractelor de
inchiriere nu permit efectuarea de lucrdri in scopul imbundtdtirii confortului
spatiilor de locuit, desi dupd@ 13 ani de la darea in folosingd sunt necesare
lucrari la pardoseald, izolatia bdilor si balcoanelor, precum si la tocdria din
lemn care prezenta deficiente incd de la momentul receptiel imobilului si care
contribuie la disconfortul termic;

5.1n acelasi context, nu se poate trece la un sistem mult mai economic de
Tncalzire al locuintelor de serviciu, intrucat nu pot fi aduse modificari sistemuiui
existent pe scara A, bazat pe 0 centrald termica comund celor 3 sc@ri, chiar
dacad o parte din proprietarii apartamentelor din scdrile B si’ C si-au montat
centrale individuale pe gaz. Din aceasta cauzd, costurile de incélzire in lunile de
iarnad ridicd cheltuielile de Intretinere [a 0 medie de aproximativ 900 lei/iunar,
in special din cauza randamentului scazut al centralei si costurilor ridicate de
mentenantad si certificare/autorizare periodicd a acesteia;



6. De la darea in folosinta a pértii din imobil aferentd scdrii A, Ministerul
Apardrii Nationale,- in.calitate de administrator, nu si-a indeplinit obligatiile
legale privind planificarea si suportarea cheltuielilor necesare administrarii si
intretinerii cladirii, acestea fiind suportate in totalitate de c3tre chiriasi. Pentru
exemplificare, amintim:

« dupd@ semnarea contractelor de mchlrlere, au platit suma de 2.100

lei/apartament pentru deschiderea utilitatilor la gaze, apd rece, lumina, lift,

gunoi menajer, prin contracte individuale semnate cu furnizorii Tn nume
propriu si/sau al asociatiei de locatari. :

e au mobilat gi utilat apartamentele cu echipamentele necesare pe

cheltuiala proprie;

» au suportat individual costurile de contorizare a consumulun de apa

pentru locuintele inchiriate (sume ntre 1.000 si 3.000 [e);

» au participat anual la plata contravalorii prestarii serviciilor de reparatii,

verificdri tehnice, Inlocuiri de piese si subansamble etc. pentru centrala

termicd comund a condominiuiui, in cotd parte cu scirile B si C, valorile

medii anuale ce au revenit scarii A sxtuandu -se la sume de peste 10.000

lei/an;

» de la intrarea apartamentelor de pe scara A 'n administrarea Ministerului

Apardrii Nationale, in anul 2005, si pand in anut 2018, chiriasii locuintelor de

serviciu au suportat Tn totalitate plata cheltuielilor (aprox. 10.000

lei/apartament) privind reparatiile la instalatiile comune, pentru terasele

blocului, inlocuiri de bunuri, tevi pentru transportul apei calde menajere si a

caldurii, a serviciilor prestate de diferiti agenti economici, pentru lucréri de

interventie etc., cheltuieli care trebuiau suportate de administratorul scarii,
respectiv M.Ap. N _

7.In forma actuala, prevederile Legii nr. 562/2004 ii defavorizeaza
pe cei 23 locatari ai scérii A din blocul A7 si pe familiile acestora fata
de fostii chiriagi ai scdrilor B si C, angajati si fosti angajati ai
Ministerului Apardrii Nationale, care au avut p05|bllltatea sa
achizitioneze locuintele de serviciu pe care le detineau in mod legal
inainte de 12 decembrie 2004,

Pentru a inlatura aceastd inechitate si cu scopul uniformizdrii statutului
juridic al locuintelor de pe cele trel scdri din blocul A7, este necesard
modificarea gi completarea Legii nr. 562/2004.

8. Prezenta propunere legislativa nu are impact bugetar.
Din aceste motive, formulez si sustin aceasta propunere legislativa.
Initiator:

Tit-Liviu BRA IU, Senator PSD
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LEGE
pentru completarea art. 2 din Legea nr. 562/2004 privind
autorizarea institutiilor publice din sistemul de aparare, ordine
publicd si securitate nationald de a vinde personalului propriu
unele locuinte de serviciu pe care acestea le au in administrare,
republicata

ARTICOL UNIC

Articolul 2 din Legea nr. 562/2004 privind autorizarea institutiilor
publice din sistemul de apdrare, ordine publica si securitate nationald de a
vinde personalului propriu unele locuinte de serviciu pe care acestea le au
in administrare, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
764 din 10 noiembrie 2009, se completeaza dupa cum urmeaza:

Dup# alineatul (2) al articolului 2 se introduce un ait alineat,
atin. (2'), cu urmétorul cuprins:

,,(21) De prevederile alin. (1) beneficiaza si persoanele care
locuiesc in locuintele care erau in curs de finalizare la data intrarii
in vigoare a Legii nr. 562/2004 privind autorizarea institutiilor
publice din sistemul de aparare, ordine publica si securitate
nationala de a vinde personalulm propriu unele locuinte de
serviciu pe care acestea le au in administrare, repubhcata, si care
au fost receptlonate ulterior, fiind tranformate in locuinte de
serviciu.”




