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BIROUL PERMANENT AL CAMEREI DEPUTATILOR

In conformitate cu prevederile art.95 si 115 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, va fnaintd8m spre dezbatere si adoptare, in procedurd de
urgentd, propunerea Iegisla'tivé pentru modificarea Legii nr.287 /2009 privind

Cadul Civil.
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Roménia este unul dintre cele mai fierbinti puncte pe harta globald de investitii
in terenuri arabile avand in vedere fertilitatea solurilor locale si subevaluarea activelor
In comparatie cu cele din Vest.

Pretul terenurilor arabile a crescut de 25 de orl In ultimul deceniu, cu un ritm
mediu de apreciere anuald de 40%.

Romania este si un jucdtor de fdr[cé pe piata materiilor prime prin excedentul de
export pe care 1l are aproape in fiecare sezon si un centru logistic important prin
iesirea de ta Marea Neagra.

Agricultura din Roménia ajunge in sezoanele de varf s3 genereze afaceri
cumulate ce variaza intre 16 si 18 miliarde de euro in functie de preturile de pe pietele
internationale.

Legea arendel este mai importanta decat legea vanzarii terenurilor, deoarece
chiar dacd arendasii au drept de preemptiune la ofertele de vanzare depuse de
arendator, nu toti arendasl au in permanentd putere financiar@ pentru a investi in
terenuri agricole.

Conform legislatiei Tn vigoare proprietarii de teren isi pot vinde terenul oricénd,
printr-o notificare scrisa arendasului. Arendasul dacd nu réspunde ofertei de vanzare
pentru cd nu 1i convine pretul sau nu are disponibilitdti binesti, acesta pierde acest
teren care l-a avut luat in arendd, a f3cut investitii pe aceea suprafats, astfel i se
micsoreazd exploatatia agricold.

in acest moment nu avem o lege a arendei, Legea nr.16/1994 a fost abrogati
de Codul civil care reglementeazi relatia intre arendas si arendator.

Diferenta majord intre vechea lege si Codul civil este perioada contractului de
arendd. Legea veche avea o perioadd obligatorie de minimum 5 ani, pericadd de
contract, fn schimb Codul civil nu prevede pericada minim3. |

Acest lucru este Tn avantajul fondurilor de investitii, care incheie contracte de
arenda pe o pericada de un an, pentru a renegocia contractul anual. Dacd fermierul
nu poate accepta valoarea arendei impusd de arendator, acesta din urméi poate
Tncheia contract de arenda cu altd societate si astfel fermierului | se poate modifica
suprafata agricold anual. .

Cel putin pentru fondurile de investitii contractele de arenda ar trebuj sa fie de

minimum 10 ani.



- Prin ‘contracte de arenda cu termene mici investitorului 1 se ingradeste dreptul
de a investi. '

Pentru ca fermierl sd se dezvolte, sa@ acceseze fonduri europene, credite
bancare, respectiv investifii pe termen lung, trebuie s aiba o stabilitate pe termen
lung, din punct de vedere a obiectului muncii privind terenul agricol dat in folosintd de
diverse persoane fizice, societatl comerciale, fonduri de investitii nationale si
internationale.

In acest moment legiuitorul permite arendatorilor in orice moment al anului s3
fsi puna n vanzare terenul si astfel poate I&sa fermierui fara ,,obiectul muncii”.

Arendasul 1si face un plan de culturi si o rotatie a culturilor, face investitii in
irigatii, dacd pierde anual suprafata de teren, nu mai are stabilitate financiard. Orice
investitie In teren da siguranta in plata arendei.

Majoritatea tarilor membre UE, au reglementdri In ceea ce priveste legea
arendei, pornind de la perioada minim3 de contract (Franta 9 ani, alte tari din Uniunea
Europeana 10-15 ani), valoarea minima a arendei stabilitd pe zone chiar si indexarea
arendel o datd la 3 ani. In Franta arenda minim# anual¥ pentru un hectar de p&sune
este de 50 euro, iar pentru terenul agricol 100 suro.

Fatd de cele prezentate, am initiat propunerea legislativd; pe care o supunem
spre dezbatere si adoptare Partamentului in procedurd de urgents.
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PARLAMENTUL ROMANIEL
CAMERA DEPUTATILOR, SENAT

‘ LEGE -
pentru modificarea Legii nr.287 /2009 privind Codul civil

Parlamentﬁl Romaniei adopta prezenta lege.

Articol unic. - Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 505 din 15 julie 2001, cu modificdrile ulterioare, se
modifica, dupa cum urmeaza:

1. Articolul 1837 si titlul se modifica si vor avea urmatorul cuprins:

~Durata arend3rii

Art.1837. - Durata arendarii este de minimum 7 ani si se considerd a fi facuta
pentru toat3 perioada necesara recoltdrii fructelor pe care bunul agricol urmeaza sa le
producid in anul agricol in care se incheie contractul.” '

2. Articolul 1845 se modificad si va avea urmatorul cuprins:

Caracterul executoriu

LArt. 1845, — Contractele de arendare incheiate in forma autenticd, precum si
cele inregistrate la consiliul local constituie, in conditiile legii, titluri executorii pentru
plata arendei la termenefe si modalitatile prevézute de contract; neplata in termenul
prevazut in contractul de arendare duce la rezilierea unilaterald a acestuia.”

3. La articolul 1847, alineatul (2) se modificd si va avea urmdtorul
cuprins:

Interdictia subarendarii

.{2) Subarendarea totald sau partiald este interzisd, sub sanctiunea nulitatii
absolute, cu exceptia schimbului de folosintd a terenului.”

4, La articolui 1848, alineatul (2) se abroga.

5. Articolul 1850 se modificé si va avea urmatorul cuprms'

Cazuri speciale de incetare a contractului

~Art.1850. - (1) Contractul de arendare inceteazd prin decesul, incapacitatea
sau falimentul arendagului.

(2) In cazul decesului arendatorului, mostenitorii sunt obligati s& mentind
contractul de arendare pe durata incheiata cu arendasul.”

Aceasta lege a fost adoptatd de Camera Deputatilor In sedinta din ......... cu respectarea
prevederilor art. 76 alin.(2) din Constitutia Romanjei |
Pregedintele Camerei Deputalilor
Ion-Marcel CIOLACU

Accastd lege a fost adoptatd de Senat in sedinta din ... cu respectarea prevederilor art.76
alin.(2) din Constitutia Romaniei
Presedintele Senatului
C3lin Constantin Anton Popescu TARICEANU



