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PARLAMENTUL ROMANIEY ve . 0. L 2T
SENAT

CATRE
BIROUL PERMANENT AL SENATULUY

in temeiul prevederilor art. 74 din Constitujia Roméniei, republicati,
vd inaintdm spre dezbatere. si adoptare propunerca legislativd privind
modificarea art.930 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil si pentru
completarea art.4l din Legea nr.7/1996 a cadastrunlui si a publicitatii
imobiliare.
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Senator
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EXPUNERE DE MOTIVE

Registrul public denumit sistemul integrat de cadastru si carte funciari, este unicul
registru la nivel national care asigurd publicitatza imobilelor, aspect prevazut de dispozititle art.
876 din Codul civil conform cérora Cartea funciard descrie imobilele $i arati drepturile reale ce
au ca obiect aceste bunuri, In cazurile previizte de lege pot fi inserise in cartea funciaré si alte
drepturi, fapte sau raporturt juridice, dacd au legdnrd cu imobilele cuprinse in cartea fimciard,

Inregistrarea posesiei tn cartea funciard, are rolul de a reflecta situatia juridics real a
imobitelor si de a facilita Thregistrarea unor snumite categorii de terenurt in cazul clrora
legislatia a fost deficitars generdind intdrzieri ale proiectelor de investitii In infrastructurs si de
mediu ca urmare a dificultiilor Intimpinate Tn clarificarea drepturilor de proprietate si accesul
dificit 1n terennri.

Dvin aceste considerente, prin modificarile aduse Legii nr.7/1996, tnci de 1a nivelul anului
20106, a fost institwitd o procedurd administrativi simplificatd a Inscrierii in cartea funciara o
posesorilor identificati Tn teren, al clror numdr este semnificativ, cu prilejul inregistrarii
sistemnatice.

Astfel, n timp, reglementirile au fost detaliate, modificate si completate, pentru a se
asigura aplicabilitatea practica a acestora, ultima modificare a normelor referitoare la inscrierea
posesiei fiind efectuatd prin Legea nr. 105/2019.

Din considerentele de mai sus, T aplicarea principiulul publicitatii imobiliare, respectiv
de a face cunoscutd public situatia juridicA gi de fapt a imobilelor 3 a asigura aplicabilitaten
prezumiiilor si efectelor publicitatii drepturilor §i faptelor juridice Tnscrise intr-un registru public,
in considerarea dispozitiilor art. 18 alin.(1), 20 si 21 din Codul civil, care previd ¢i Dreptirile,
acrele §i faptele privitoare la starea si capacitatea persoanelor, cele in legditird cu bunurile care
apar{in acestora, preciun §i orice alle raporturi juridice sunt supuse publicititii n caznrile
expres prevazuie de lege. Publicitatea asigurd opozabilitatea dreptulud, actulu, faptulud, precum
§i a oricdrui alt raport juridic supus publicitdtii, stabileste rangul acestora §i, dacd legen
prevede in mod expres, condifionecrd constituirea sau efectele lor juridice.(...)... Dacd un drept,
act sau fapt a fost inscris Intr-un registru public, se prezumd cé& el existd, cdt imp nu a Jost
radiat sai modificat in condifiile legii. In cazul in care un drept, act sau fapt a fost radia, se
prezimd cd el nu existd, se impune reglementarea detaliata a tuturor situatiilor care pot impune
notarga posesiel.

Totodatd, prin similitudine cu dispozitiile art.13 alin. (16) din legea nr.7/1996, care
prevede cd Prin excepfie de la prevederile alin, (15), in simafia in care au fost emise procese-
verbale de punere In posesie, conform prevederilor Legii fondului funciar nr.18/199],
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, dreptul de proprietate se va inscrie
provizoriu in favoureq persoanelor indrept@ite. Inscrierea provizorie se face In baga procesului-
verbal de punere In posesie st a hotdrdrii comisiel judefene de fond funciar privind validarea
dreptului de proprietate, emise In condifiile legii, iar intabularea dreptului de proprietate
urmeazd 2 se efectua ulterior in conditiile legit. , se impune aplicarea acestui principiu §1 in cazul
Tnregisteirii sporadice, dat fiind faptul ca, Tn acest caz, nu exista o posesie de fapt, ¢i un detentor
precar, chruia urmeazl a-i f1 definitivat dreptul la dala emiterii tidului de proprietate.

INITIATOR,
Senator Baciu Gheorghe
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LEGE
pentru medificarea art.930 din Legea nr.287/2009 privind Coduf civil §i pentru

completarea art.41 din Legea nr.7/1996 a cadastrului i a publicitatii imobiliare

Parlamentul Roméaniei adopta prezenta lege.

Art] Lz an.930 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,republicat, cu
modificarite ulterioare, publicat in Monitorul oficial al Roméaniel, Partea |, nr.505 din 15
ivlie 2011, alin.{1) se modifica gi va avea urmatorul cupring:

Art.930 alin.{1)Dreptul de proprietate asupra unui imobit si dezmembramintele
sale pot fi inscrise In cartea funciard, Tn temeiul uzucapiunit, Iy folosul celul care l-a
posedat timp de 5 ani, daca:

a)proprietary! Tnscris In cartea funciard a decedat ori, dupd caz, si-a incetat
existenta;

b)a fost inscrisd Tn cartea funciard declaratia de renuntare la proprietate;

c)imobilul nu era inscris in nigio carte funciara.

Art.h Legea nr.7/1996 a cadastrului i a publicitdti imobiliare, republicats, cu
moditicarite si completarile ulterioare, publicat in Monitorul oficial al Romaniei, Partea |,
nr.720 din 24 septembrie 2015, se modificd $i se completeaza $i va avea urmatoru
cupring:

Art.13 alin.(7) In cazurile In care s-a notat posesia in cartea funciard dreptul de
proprietate va putea fi intabulat:

a) din oficiu [a Trmplinirea unul termen de 3 luni de la momentul notdrii in cartea
funciard, si a publicitdfii, dacd nu a fost notat nici un litigiv prin care se contestad

fnscrierile din cartea funciara;



b) la cererea succesorilor posesorului, in baza actulul de proprietate, ca urmare a
dob&ndirii drepiului de mostenitor prin oricare dinire modalitatile prevazute de lege;

¢) la cererea beneficiarului reconstituiri dreptuiui de proprietate sau al
succesorifor sai, dac detin proces verbal de punere in posesie,

Art.41

Alin.(11) Notarea posesiei poate fi solicitata si de cétre persoanele fizice a caror
posesie fard ity asupra terenuriior a fost inscrisd timp de 5 ani in Begistrul Agricol,
potrivit dispozitilor Ordonanfei nr.28/2008 privind registrul agricol, sub conditia
prezentdrii nscrisurilor prevazute de alin.(8), precum gi a identificarii imobilutui si a
posesorului In Registrul Agricol definut In format digital.

Alin.(12) Pentru efectuarea Inscrierilor prevdzute de alin.(10), se va prezenta o
adaverinta prin care se atestd cd imobilul este Tnregistrat in registrul agricol, eliberat de
unitatea administrativ-teritoriald in raza cirela este amplasat imobilul, care este
obligatoriu & menfioneze numele posesorulul, suprafata imobilului, denumirea parcelei
si a tarlaleifsolel sau denumirea locului, potrivit toponimiei/denurnirii specifice zonei
respective, numdarul topografic al acesteia, dupd caz, precum si duraia posesiei.

Alin.(13} Dreptul de proprietate asupra imabilelor pentru care s-a notat posesia
potrivit alin.(11), va putea fi intabulat ulterior, In termemut si conditiile ant.13 atin.(7).

Alin.(14) in cazul Tn care posesorului imobilului Inscris In Registrut Agricol i-a fost
eliberat proces-verbal de punere in posesie si hotdrdre a comisiei judetene de fond
funciar privind validarea dreptului de proprietate, conform prevederilor Legit fondului
funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, dreptul de
proprietate se va inscrie provizoriu in favoarea acestuia, intabularea definitivd a
dreptului de proprietate urménd a se efectua in baza titiului de proprietate.

Art.lll In aplicarea prezentel legi se instituie obligativitatea introducerii tuturor
datelor existente in format analog Tn registrele agricole de la nivelul unitstilor
administrativ-teritoriale, in Registrul agricol national, prevazut de art.1 alin.(1") din
Qrdonanta guvernulul nr.28/2008 privind registrul agricol, cu modificérile si completérile
ulterioare, pana la data de 1 ianuarie 2021,



Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei, cu respectarea
prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (1) , din Constitutia Romaéaniei, rapublicata.

PRESEDINTELE SENATULUI PRESEDINTELE CAMEREI DEPUTATILOR
Melescanu Teodor-Viorei lon-Marcei Ciolacu






