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Seciiunea 1. THIul proisctula da act normativ

Hotarare

pentru modificarea Hotararii Guvernului ne. 717/2009. privind aprobarea normelor de

L py

L

implementare a programului "Prima casa

Sectiunea a 2-a Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea situatiei actuale

Programul "Prima cas®” a fost implementat la nivelul anului
2009, intr-un context in care fluxurile specifice tranzactiilor pe
piata imobiliard erau blocate deoarece persoancle fizice se
confruntau cu dificultati in accesarea unui credit de investitii
imobiliare.  destinat achizitiondrii/construiri  une; focuinte,
dificultati care se datoray in principal lipsei garantiilor solicitate
de institutiile de credit conform normelor de creditare proprii,
Pe acest fond, la care se adaugd si faptul cd a fost
implementat pentru a raspunde unei nevoi sociale pregnante
— problema locativd, programul "Prima casa’ a cunoscut pana
in prezent o dinamica semnificativd, antrenand fluxuri de
humerar Tn economie si stimuland In mod indirect industriile
orizontale adiacente sectorului constructiilor.

Garantiile pentru creditele destinate achizitiei sau constructiei
de locuinte In cadrul Programului se acordd numaj in lei, de
catre finantatorii care ay optat pentru a prelua 50% din
riscurile asumate de stat In cadryl etapelor anterioare.

in cadrul programuiui _Prima casd”, pana la data de 30 junie
2020 au fost acordate un numar de 296,905 promisiuni si
contracte  de  garantare in valoare fotald  de
26.747.755.791,18 lei. Pana 1n prezent au fost efectuate plati
in valoare de 77.880.453,70 iei pentru un numar de 970 de
garantii acordate din care au fost repuse in drepturile si
obligatiile contractului de garantare un numdar de 172 de
garantii in valoare de 14.525.780,37 lei, rezuitand plati nete
efectuate de 63.354.673,33 lei pentru un numar de 798
contracte de garantare. Rata de executare a garantiilor in
cadrul programului este subunitard, calculatd ca raport intre
platie efectuate si garantile acordate, rezultdnd o rata de
default de 0,32% exprimatd ca numdr de garantii
platite/acordate si de 0.28% exprimata vailoric, respectiv
valoare garantii executate/acordate,

Plafonul total de’ garantare aprobat pentru acordarea de
garantii 'n cadrul programului "Prima cass” in anul 2020 este
de 2.000 milioane lei, din care s-a alocat catre institutile de
credit un plafon de garantare in valoare de 1.980.000.000 lej
din care, pana In prezent s-a consumat ceca 424,04 milivane
lei, ceea ce reprezinta procentual aproximativ 21,.42% din
valoarea plafonului alocat pentru anul 2020,

in prezent sunt functionale ambele subcomponente ale

programului "Prima casa”, respectiv._subcomponenta de
R




achizitie de locuinte de catre persoans fizice (care are in
vedere toate tipurile de locuinte, noi si vechi fara exceptie,
inclusiv cele care se construiesc de catre dezvoltatorii
imoblliari si urmeazé sé fie achizitionate dupa finalizare de
catre persoanele fizice eligibile), respectiv subgompenenta de
constructie de locuinte, care are in.vedere exclusiv acordarea
de qarantii de stat pentru creditele coniractate de persoanele
roice care _construjesc locuinte noi_n regim individual sau
asociativ. |

incepand cu anul. 2016, prin Ordonanta de urgentd a
Guvermnului nr.97/2016 pentru modificarea gi completarea art.
1 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind
unele masuri in vederea implementarii programului "Prima
casd”, precum i pentru stabilirea unor masuri 1a nivelul
~dministratiel publice centrale, procentele de garantare au fost
diferentiate n- functie de categorile de locuinte care pot fi
achizitionate n cadrul Programului. Fiind astfel individualizate
procentele de garantare corespunzatoare fiecarui tip de
tranzactie, de maximum 50% pentru locuintele noi sau
consolidate, in cazul carora lucrarile de constructie sau
consolidare au fost receptionate la terminarea lucrarilor cu cel
mult 5 ani inainte de data solicitarii creditului garantat,
respectiv de maximum 40% pentru celelalte categorit de
locuints.

In prezent este reglementatd executarea silitd imobiliard a
locuintei achizitionate/construite in cadrul Programului de
catre ANAF, in acest cagz, Ministeru! Finantelor Publice
transmitand ANAF  acordul de radiere a ipotecii si a
interdictiilor din cartea funciard instituite in favoarea statului.
La randul sau, ANAF comunica finantatoritor acest acord
precum si faptul ci a fost finalizatd executarea silitd a
imobilului pentru ca acestia sa radieze din cartea funciara
ipoteca si interdictile prevazute de lege, instituite T favoarea
statului roman.

in cazul in care are loc recuperarea integrald prin plata
creantei bugetare rezuliate din plata valorii de executare a
garaniiei, finantatorii radiaza ipoteca si interdictiile legale
instituite In favoarea statului roman, prin Ministerul Finantelor
Publice din cartea funciara in baza comunicérilor organelor
fiscale competente ale ANAF insotite de acordul Ministerului
Finantelor Publice. Ipoteca si interdictiile legale instituite in
favoarea finantatorului se radiaza din cartea funciaré in baza
acordului eliberat de finantator in conformitate cu normele

proprii, _J




2.8chimbari preconizate

Prin Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.129/2020 pentru
modificarea  Ordonantei de urgenta a Guvernuluj nr.
6072009 privind unele masuri in vederea implementsrii
programului "O familie, o cass” publicats in Monitorul Oficial
nr.704/05.08.2020, la nivelul legislatiel primare au fost ay
,,foﬁt,,efactuate. O serie de modificari menite s3 faciliteze
accesu! persoanelor fizice la achizifia unei locuinte noi in
cadrul Programului sau la aite categorii de locuinte prin
acordarea de garantii de stat in favoarea fiecarui beneficiar,

Astfel, prin prezentul act normativ se propune adaptarea
legislatiei secundare ca urmare a modificarilor efectuate
asupra legislatiei, primare aferents acestui Program, dupj
cum urmeazi;

n ceea ce priveste persoanale fizice, la achizitia unei
locuinte noi in cadrul Programuiui sau la alte categorii de
Jloeuinte,  beneficiazy de garanii de stat pentru una dintre
urmatoarele categorii de finantari:

- Valoarea finantarii destinate achizitiei oricarei categorii
de locuinte poate fi de maximum  70.000 EUR,
echivalent lei la cursul BNR valabil la data incheierii
antecontractuiui  de vanzare-cumparare si  este
compusa din finantarea acordata de institutia de credit,
T valoare de maximum 66.500 EUR si avansul platit de
beneficiar. Finantarea acordat de institutia de credit
este garantatd de stat, prin - Ministerui Finantelor
Publice, in procent de maximum  50%, exclusiv
dobénzile, comisioansle $i spezele bancare aferente

- finantarii garantate $i acoperad maximurn 95% din pretul
de achizitie al locuintel, dar nu mai mult decat valoarea
rezultatd din raportul de evaluare a locuintei.

- In cazul In care se achizitioneaza o locuintd nous say
consolidata, valoaraa finantdrii poate fi cuprinsa Tntre
70.001 EUR st maximum 140.000 EUR, echivaient lei
ta cursul BNR valabil la data Incheierii antecontractului
de vanzare-cumpérare si este compuss din finantarea
acordaté de institutia de credit, cu o valoare cuprinsa
intre. minimum 59.501 EUR $i maximum 119.000 EUR,
la care se adaugd avansul platit de benefigiar.
Finantarea acordatd de institutia de credit este
garantatad de stat, prin Ministeryl Finantelor Publice, n
procent de maximum 60%, exclusiv dobanzile,
comisioanele si spezele bancare aferente finantarii
Qarantate si acoperd maximum 85% din pretul de
achizitie al locuintei, dar nu mai mult decat valoarea
rezultata din raportul de evaluare a locuintei. :

Totodatd, urmare interventiel legisiative efectuats [ nivelul
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.60/2009 prin cars ay
fost individualizate pracentele de garantare corespunzétoare
iecadrui tip de tranzactie, prin prezentu! act normativ
procentele de garantare vor fi stabilite la maximum 50%
pentru oricare tip de locuintd, Tn cazul in care valoarea
finantarii este pana 70.000 EUR, echivalent lei [a cursul BNR |
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b 1a data incheerii anteconiractului de vanzare- |
cumparare si de maximurm 60% pentru locuintele nol sau
consclidate la care valoarea Sfinantarii este cuprinsd intre
70.001 si 140.000 EUR echivalent iei la cursul BNR valabil la
data incheierii antecontractuiul de vanzare-cumparare.

De asemenea, se modifica si. avansul pe care beneficiarul
Programului trebuie sa Tt plateasca la achizitia locuintei, in
functie de valoarea locuintei si de tipul de locuinta. Astlel:

_ Pentru achizitionarea oricare categorii de locuinte, n cazul
in care valoarea finantérii este de maximum 70.000 EUR,
echivalent lei,  la cursul BNR valabil la data incheierii
antecontraciului de vanzare-cumpdrare, inciusiv avansul platit
de beneficiar. se meniine un avans de minimum 5%, acesta
reprezentand diferenta dintre pretul de achizitie al locuintei
rezultat din antecontractul de vanzare-cumpéarare §i finantarea
garantatd, iar pentrd achizifionarea de locuinte noi i locuinte
supuse unor lucrari de interventie in vederea consolidarii
sifsau reduceril risculul seismic receptionate la terminarea
lucrarilor cu cel muit 5 ani fnainte de data solicitarii creditulul
garantat, in cazul In care valoarea finantarii este cuprinsa intre
70.001 EUR si 140.000 EUR, echivalent lei, la cursul BNR
valabil la data incheieril antecontractului  de vanzare-
cumparare inclusiv avansul platit de beneficiar, avansul care
se pliteste de beneficiar va fi de ~minim ' 15% acesia
reprezentand diferenta dintre pretul de achizitie al locuintel
rezultat din antecontractul de vanzare-cumpéarare i finantarea
garantata.

Avand in vedere modificariie si completarile recent aduse
Ordonantei de urgentad a Guvernului nr.80/2009, se impune
corelarea normelor de aplicare a acesteia. In acest sens,
propunem modificarea definifiitor n ceea €& priveste
finantarea garantata pentru cele 3 tipuri de locuinte care se
pot  achizifiona prin  Program, precum si corelarea cu
modificarile aduse la avansul platit de beneficiar.

Totodata, prin  Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr.120/2020, pentru resistematizarea mecanismului  de
finantare-garantare,  $-a aprobat eliminarea a doud
subcomponente ale Programuluil cea privind finantarea $i
garantarea constructiei de locuinte de catre persoane fizice
eligibile (constructia find realizata in conditile legii) si cea
privind upgradarea conditiilor de locuit, prin achizitionarea
unei locuinte cu suprafete sau valori mai mari. Prin urmare,
propunem  abrogarea din  cuprinsul  normelor de
implementare a - articolelor privind subcomponenta de
constructie de locuinte de catre beneficiatii Programului in
regim propriu $i asociativ si a celor privind trecerea la o
locuintd mai mare ca suprafatd sau valoare 1n cadrul
Programului. .

romda’té, avand fn vedere cé prin Ordonanta de urgenia a

Guvernului nr.129/2020 denumirea programului "Prima Casd”
a fost schimbatd jn "Noua Cas%”, se propune modificarea
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titluii Anexei 1 la normeie de implementare in NORME de
implementare a programului "Noua casd" pentry achizitia de

interdictiel de grevare cu alte sarcini pe toats durata finantarii
garantate, la solicitarea organelor competente ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald 'n a caror raza teritoriala

Masurile propuse sunt de naturd sa stimuleze piata imobiliara
din punct de vedere a achizitiei n cadrul Programuiui, in
conditile In care mediu| economic actual este destul de
impactat de manifestarile pandemiei COVID - 19, ey efecte
benefice asupra cresterii calitati spativlui de locuit si in
realizarea poiiticilor de locuire in general.

Proiectu! de act normatiy creaza conditii pentry dezvoltares

pletel imaobiliare.

P

asupra mediulyj
sl domeniuyiui

Reglementarea va conduce la dinamizarea procesului de
acordare a garantiilor in cadryl Programului, ceea ce va aves
consecinte pozitive atat asupra lichidizarii pietei imobiliare gi
2. Impactul asupra mediulyi de Idezvoltari pietei  construciilor $i a sectoarelor adiacente
' acesteia, cat si asupra activitafii de creditare pe segmentul
retail, find de naturg s3 conducé la cresterea numaryjui de

segmentul locuintelor noi si/say consolidate,

(2.1 Impactul asupra sarciniior
administrative

2.2 Impactul asupra
intreprinderilor mici sl mijlocii

INu este cazul,

’Nu este cazul.




Projectul de act normativ contribuie la sprijinirea de catre stat
a accesului persoanelior fizice la credite destinate achizifionarii
unei locuinte noi si/sau utilizate, respectiv consolidate in
vederea reducerii riscului seismic. Masurile propuse sunt de
natura sa stimuleze achizitia de locuinte noi in cadrul
programuilui, cu efecte benefice asupra cresterii  calitatil
spatiulul de locuit §i Tn realizarea politiciior de locuire in
general.

Proiectul de act normativ este corelat cu dispozitiile Conventiei
europene a drepturilor omului sl ale protocoalelor adifionale la
aceasta, ratificate de Romania, precum $i cu jurisprudenta
Curtii Europeng a Drepturilor Omului,

4. Impactul asupra mediului Nu se referd la acest subiecl,

5. Alte informatii INu este cazul.

3. Impactul social

Sectiunea a 4-a, Impactu! financiar asupra bugetului general consolidat, atat pe termen scurt,
pentru anul curent, cat si pe termen lung (pe 5 ani) -

indicatori ] \ Urmatorii Media
Curent 4 ani pe 5 ani
1 | 2020 2021 2022 5023 2024 7

1 Modificari  ale veniturilor
bugetare, plus/minus, din care:
a) buget de stat, din acesta:

(i) impozit pe profit

(i) impozit pe venit

b) bugetele locale.

i) impozit pe profit

¢)bugetul asigurarilor sociale de
stat!

i) contributii de asiguréri

2. Modificari ale cheltuielilor
bugetare,

plus/minus, din care:

a) buget de stat, din acesta:

Proiectul de act normativ nu presupune 0 crestere/diminuare a
veniturilor bugetare.

Garantile acordate n cadrul plafonuiui alocat majoreazé
datoria publica guvernamentala.

(i) cheltuieli de persona Proiectul de act normativ nu presupune o crestere/diminuare a
(il bunuri $i servicii cheltuielilor bugetare.

b) bugete locale: Garantile acordate in cadry! plafonului alocat majoreaza
(i} cheltuieli de personal datoria publica guvernamentala.

(ii) bunuri gi servicil
c) bugetul asigurarilor sociale de

3)impact financiar, plus/minus, [Suma reprezentand valoarea de executare a garantiilor care
din care: nu au fost recuperate in exercitiul financiar aferent anului In
a) buget de stat ~ lcare a fost platita reprezintd cheltuiala a bugetului de stat.

b) bugete locale Nu este cazul.

4. Propuneri pentru acoperirea

cresterii cheltuiefilor bugetare Nu este cazul.




9. Propuneri pentru a compensa

itur U este cazul,
reducerea veniturilor bugetare | NU ©te cazy

=

Calcule detaliate privind
fundamentarea modificariior

veniturilor  sifsay cheltuiglilor Nu este cazul
bugetare

Nu este cazul,

normative
pentru  aplicarea
prevederilor proiectului de act
normatiy:
a) acte normative in vigoare
vor fi  modificate  say
abrogate, ca urmare a intrarii in
vigoare a proiectului de act
normativ;

Se modificd si se com
717/2009
programutui "Prima casa”,

ple

completérile ulterioare.

Se va modifica

rogramului "Prima casa”,
prog

completdrile ulterioare.

privind aprobarea n

Roméniei, Parteg I, nr. 469 d

$i completa Ordinul mini

b} acte normative ce publice si al ministrulyi intreprinderilor mici sl mijlocii,
Urmeaza a fi elaborate in comertului $i mediului de afaceri nr. 2.225/994/2009 pentru
vederea  implementarii noilor laprobarea Conventiei privingd Implementarea programului
dispozitii "Prima casd" si a Conventiei de garantare si pentru

reglementarea  unor masuri necesare pentru aplicarea
prevederilor art. 10 din anexa nr. 1 la Hotdrarea Guvernulyi nr,

717/2009 privind aprobarea n

Romaniei, Partea [, nr. 469 d

a Hotirarea Guvernului nr,
ormelor de implementare 1
publicat In Monitorul Oficial al
in 7 iulie 2009, cu modificarile si

teaz

strului finantelor

ormelor de implementare a
publicat Tn Monitorul Oficial al
in 7 iulie 2009. cy modificérile si

"1 Compatibilitatea proiectului
de

normativ. = cy legistatia
domeniul achizitiilor publice

a?c; Nu este cazyul.

2. Conformitatea profectulyl de
act  normativ ey legislatia
comunitard in cazul proiectelor

. ul,
ce transpun prevederi Nu este caz
comunitare

3. M&suri normative necesare
aplicarii  directe a actelor
normative comuynitare

Nu este cazul.

4. Hotarari ale Curtii de Justitie

e cazul,
a Uniunii Europene NU este cazul

documente internationale din Nu este cazyl,

care decurg angajamente

©. Alte informatii ’Nu este cazul,




Sectiunea a 6-a. Consultarile efectuate in vederea

-

elaborarii proiectului de act normativ

1. Informatii privind procesul de
consultare cu organizatil
neguvernamentale, institute de
corcetare sl alte organisme
implicate

a fost elaborat Tn colaborare ou
FNGCIMM SA ~ i.F.N.

Proiectul de act normativ
mandatarul statului roman -

2 Fundamentarea alegerii
organizatiilor cu care a avut loc
consultarea, precum sl @
modului  in  care activitatea
acestor organizatii este legata
de obiectul proiectului de act
normativ

Projectul de act normativ nu se refera la acest subiect.

3 Consultarile  organizate cu

locale, n situafia in care
proiectul de act normativ are ca
obiect activitafi ale acestor
autoritati, in conditiile Hot&rarit
Guvernului nr. 521/2005 privind
procedura  de consultare a
structuritor asociative ale
autoritatilor administratiei
publice locale la elaborarea
broiectelor de acte normative -

autorititile administratiel publice | -

Proiectul de act normativ nu se refers la acest subiect .

4 Consultarile desfagurate ™
cadrul consiliilor
interministeriale, In conformitate
cu prevederile Hotararii
Guvernului nr, 750/2005 privind
constituirea consiliilor
interministeriaie permanente

brojectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

5. informatii privind avizarea de
catre:

a) Consiliul Legislativ

b) Consiliul Suprem de Apérare
a Taril

¢} Constiul Economic si Social
d) Consiliul Concurenie!

e) Curtea de conturi

f} Departamentul pentry relatia
cu Parlamentul

g)Comisia de Dialog Social

Este necesar avizul Consiliului | egistativ asupra proiectuiui de
act normativ.
Nu este cazul.

Este necesar avizul Consiliulul Economic si Social asupra
proiectului de act normativ.

Nu este cazul.

Nu este cazul.

Este necesar avizul Comisiel de Dialog Social asupra
proiectului de act normativ.

E. Alte inforrnatii

Nu au fost identificate.




Secliunea a 7-a Activitati de informare publicd privind elaborares $l implementarea proiectulyi
de act normativ

u fost respectate prevederile  Regulamentuigj privind
procedurile, la nivelyi Guvernului, pentry elaborarea, avizares
8i prezentarea proiectelor de documente de poiitici publice, a

2.Informarea societatii civile cy

priviie  la  eventualul impact

asupra medivluli  In urma o
ggfrifg?ﬁ?tagﬂegﬂecgm;g;@g Proiectul de act normativ nu se referd ia acest subiect.
asupra sanatati g securitatii
cetdfenilor  gay diversitatji
biologice

3.Alte informatji INu este cazyl. N

Sectiunea a 8-a Masuri de implementare
1.Masurile de punere n aplicare
2 proiectului de act normativ de
catre autoritatile administratiei
publice centrale sifsau locale —
infiinfarea unor nei organisme
sau  extinderea competentelor
institutiilor existente

2. Alte informatji [Nu este cazul

Proiectul de act normativ nu se refers |a acest subiect.

Pentru considerentele de mai sus, supunem aprobarii profectyl de Hotérare pentry
modificarea  Hotararij Guvernutui nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a
programului "Prima casg", prezentat atdturat,

MINISTRUL FINANTELOR PUBLICE

Vasile — Florin CTU

Avizam favorabil: o

MINISTRUL JUSTITIE
Marian Catiiin PREDOIU




SECRETAR GENERAL ADJUNCT PRESEDINTE AGENTIA NATIONALA

TIRERIU HORATIU GORUN

SECRETAR DE STAT
GHEORGHE PECINGINA

n.G.T.0.P.
Director General: Mihaela Ene

Dir.Gen.Adj.: Lucian
Lazar-Paraschivescu

Saf serviciu: Oana Musat

Consilier Superior: Delia Baranga
Consilier Superior: loana lonagcu

Directia Generald Ajutor de Stat
Director general: Irina Avram

Directia generala de sintezi a politicilor
bugetare
Director General: loana Burld

Directia Generala Juridica

Director General
Dir. Gen. Liliana Damian

10

DE ADMINISTRARE FISCALA
MIRELA CALUGAREANU

Directia generald de reglementare
a colectarii creantelor bugetare
Director General: Monica Negrutiu

Directia Generala Juridica
Dir. Gen. : Luchici Alexandru
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ecfiunea a 7.3 Activitaii de informare publica privind elaborares $i implementarea protectului
¢ act normativ

]

E—

T AU Tost respectata” prevederile  Regulamentuiui priving |
procedurile. fa nivejyl Guvernului, pentru elaberarea, avizarea f
. T i prezentarea proiecielor de documente de politici publice, a |
;h!c;c;m?:riiczggzg“ ec;;vgsr éiﬁ proiectelor de acte normative, precum $i a altor documents, in
. . . ederea adoptérii/aprobérii, aprobat prin Hotdrarea Guvernului

proiectului de act normatiy Ar, 561/2009.
Proiectul de Ordonants de urgenta a Guvernului 3 fost initiat '
I conditiite art.7 alin (13) din Legea nr.52/2003. _{

fii civile cy

2.Informarea societs
privire [z eventualul  impact
asupra  medivlui i urma
implementarii proiectului de act
normativ, precum g efectele
{asupra sanatatii g securitati | ’

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect,

cetdteniior  say diversitati
biologice
3.Alte Informatii

INu este cazul,

e

-

lS;ecIiunea a 8-a Masuri de implementare
i1.Masurile de punere in aplicare |
2 proiectului de act normativ de
[catre  autoritifile administratiei
E:)ubiice centrale silsau locale —
infiintarea unor noj organisme |
sau  extinderea cormpetentelor
institutiilor existente i

2. Alte informatii iNu este cazul,

Proiectul de act normativ nu se refers ig acest subiect,

]

Pentry considerentele de mai SUS, supunem aprobarii proiectul de Hotarare pentru
modificarea Hotarari Guvernului nr, 71712009 privind aprobarea normelor de implementare g
Programulul "Prima casa” prezentat alaturat,

MINISTRUL FINANTELOR PUBLICE

Vasile = Bt6riK &iTy

Vizdm favorabi:

.

MINISTRUL JUSTITIES
Marian Catalin PREDOIU
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Hotarare
. Peniru modificarea Hotararii Guvernului nr. 717/2009 privind aprobarea normelor de
' implementare a programului "Prima casa"

In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicatd,
Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.

ART |

Hotararea Guvernului nr. 7172009 privingd aprobarea normelor de implementare 3
programului "Prima casa", publicatd in Monitorul Oficial al Romaniel, Partea [, nr. 418
din 18 iunie 2009, cu modificarile i completarile ulterioare, se modifics dupd cum
urmeaza:

1. Titlul hotaréri va avea urmdtorul cuprins:

" Hotdrarea Guvernului ar. 717/2009 privind aprobarea normelor de implementare a
programuiui "Noua casa™

2. Alineatul (1) al Articolului 1 va avea urmétorul cuprins:

ORI scopul facilitarii accesuly; persoanelor fizice Ia achizifia unej locuinte prin
contractarea de credite, se aproba normele de implementare a programului "Noua casa"
peniru achizitia de locuinte, denumit in continuare Programul, prevazute in anexa nr.1.”

3. Articoluui 2 va avea urmatorul cuprins:
" (1) Beneficiarii pot achizitiona n cadruyl Programului urmatoarele tipurt de locuinte:

a) locuinte noi, destinate achizitionarii, inclusiv cele construite prin programele derulate
de Agentia Nationald pentry Locuinte (ANL), pentru care documentele de receptie la
terminarea lucrarilor de constructii not s-au semnat cy cel muilt 5 ani Inainte de datg
solicitérii creditului garantat;

b) locuinte consolidate, destinate achizitionarii, pentry care documentele de receplie
la terminarea lucrarilor de interventie in vederea consolidérii si/sau reduceri; riscului
seismic s-au semnat cu cel mulf 5 ani Tnainte de data solicitarii creditului garantat,
inclusiv cele construite prin programele derulate de ANL; R

¢) alte categorii de locuinte, receptionate Ja terminarea lucrérilor de constructii noi say
de interventie in vederea consolidari si/sau reducerii risculy; seismic, dupa caz, cu mai




(2) Procentul de garantare de catre stat a creditelor destinaie achizitiondrit locuintelor
prevazute la alin. (1) fit. a) - c) este de maximum 50%, exceptand dobanzile,
comisioanele §i spezele bancare aferente finantarii garantate n conditile in care
valoarea finantarii este de maximum 70.000 EUR, echivalent lel Ia cursul BNR valabil la
data incheierii antecontractului de vanzare-cumpdrare i esté compusa din finantarea
acordatd de institutia de credit, in valoare de maximum 66.500 EUR si avansul platit de
beneficiar. Procentul de garantare de catre stat a creditelor destinate achizitionaril
locuintelor prevézute la alin. (1) lit. &) - b) este de maximum 60% exceptand dobanzile,
comisioanele si spezele bancare aferente finantarii garantate in conditile n care
valoarea finantarii este cuprinsa inire 70.001 EUR si maximum 140.000 EUR echivalent
lei 1a cursul BNR valabii ja data incheierii antecontractului de vanzare-cumpérare si este
compusé din finanarea acordata de institutia de credit, cu o valoare cuprins@ Tnire
minimum 59.501 EUR si maximum 119.000 EUR, la care se adauga avansul platit de
beneficiar. |

(3) Termenul de 5 ani previzut la alin. (1) lit a) - ¢) s& implineste Tn ziua
corespunzatoare din uitimul! an.”

4. Articolului 2% va avea yrmatorul cuprins:

" Art.2M

Beneficiarii care detin cote-parii dinir-o locuin{a din categoria celor prevazute la art. 2
alin. (1) lit. a)- ¢) pot achizifiona diferenta de cote-parti, In vederea Tntregirii dreptului de
proprietate.”

5. Articolul 3 se modifica si va avea urméatorul cupring:

a3 Criteriile de eligibilitate pentru beneficiaril care achizifioneaza locuintele prevazute
ja art. 2 cat si pentru finantatori sunt prevazute n anexa nr. 2.

6. Alineatul (3*1) al Articoluiu 4M va avea urméatorul cuprins:

" (3M) Finantatorii vor transmite FNGCIMM sl Ministerului Finantelor Publice nivelul
costurilor totale pe care le vor aplica finantarilor in cadrul programului, aga cum sunt
prevazute la art. 2 lit. b) din anexa nr. 2, precum si valoarea estimati a finantanlor care
urmeaza s fie garantate.”

7. Titlul ANEXE! 1 va avea urmatorul cupring:

NORME de implementare a programului "Noua casd" pentru achizitia de locuinte
- 8. Laanexa nr.1, articolul 2 va-avea urmatorul cuprins:
"ART.2

Fondul National de Garantare a Creditelor pentru Tnireprinderile Mici si Mijlocii 8.A. -
IFN, denumit Tn continuare FNGCIMM, garanteazd, in numele si n contul statului,



creditele  acordate persoanelor fizice pentry achizitia unei locuinte T cadryl
Programului. ‘ . ‘ .

9. Laanexa nr.1, ia articolul 3, literele e), et1)'si e"2) se modifics si vor avea urmatorul
cuprins: : o :

decat valoarea rezultata din raportul de evaluare g locuintei, in conditile n care

e"1) finantare garantata pentru locuintele noi prevazute |3 art. 2 alin, (1) lit, a) si b) din
hotérére - credit acordat persoanelor fizice in cadrul Programului, exclusiv dobanzile si
comisioanele bancare sl alte sume datorate de beneficiar in baza contractuiui de credit,
care va acoperi maximum 85% din preful de achizitie al locuintei noi, dar nu maj muyft

beneficiar,

e*2) finantare garantaty pentru locuiniele prevazute la art, 2 alin. (1) lit. ¢) din hotarare -
credit acordat persoanelor fizice n cadrul Programului, exciusiv dobanzile s
comisioanele bancare §! alte sume datorate de beneficiar In baza contractuiui de credit,
care va acoperi maximum 95% din preful de achizitie al locuintei , dar nu mai mult decat
valoarea rezultatd din raportul de evaluare a locuintei, in conditile Tn care valoarea
finantarii este de maximum 70.000 EUR echivalent lei Ig cursul BNR valabil la data
Tncheierii antecontractului de vanzare-cumpérare si este compusa din finantarea
acordata de institutia de credit, in valoare de maximum 66.500 EUR si avansul platit de
beneficiar.”

10. Laanexa nr.1, la articolul 5, literele e"3), e’d) si enB) ga abrogé;
11.La anexa nr.1, la articolul 6 alineatul (3) se modifica si va avea urmatoryl cuprins:

"Alin.(3)

Garantia este platibils Ia prima cerere scrisd a finantatorului, realizaty in termenii si in
condifile previzute in prezentele norme, in contraciyl de garantare si in protocolui-
cadru, si acopers maxirmum 50% din valoares principaiutui in cazy| creditelor destinate
achizifionrii locuintelor prevazute la art. 2 alin. (1) lit. &), b) si ¢) din hotadrare, daca




valoarea finantril este de maximum 70.000 EUR, echivalent lei la cursul BNR valabil la
data incheierii antecontractului de yanzare-cumpéarare, respectiv maximum 60% din
valoarea principalutui in cazul creditelor destinate achizifionarii locuintelor care €
incadreaza in prevederile art. 2 alin, (1) lit. @) i b) din hotarare, dacé valoarea finantaril
aste cuprinsa intre 70.001 EUR si maximum 140.000 EUR, echivalent lei a cursul BNR
valabil la data Tncheiefil antecontractuiui de vanzare-cumpdrare, exclusiv dobanzile §i
comisioanele bancare i alte sume datorate de beneficiarul programului in baza
contractului de finantare.”

12.La anexa nr.1, alineatul (1) a! articolului 10 va avea urmatorul cuprins:

" (1) Garantiile pentru locuintele prevazuis la art. 2 afin. (1) din hotarare sunt garantate
cu ipotecd legala de rang | asupra locuintelor achizitionate prin program, in favoarea
statului romén, reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, valabila pe toata duraia
finantarii, cu notarea in cartea funciard a interdictiei de instrainare pe © perivadd de 5
ani si a interdictiei de grevare cu alte sarcini pe toata durata garantiei. Tn cazul primirii
de catre finantator a comunicarii respingerii cerarii de plati a garantiei de la FNGCIMM,
in temeiu) conventiei de garaniare, finantatorul are dreptu s3 inscrie in canea funciara
ipoteca legald regiementatd de art. 2.386 pet. 3 din Legea nf. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare, concomitent cu radierea din cartea funciara
a potecii legale instituite in favoarea statutui roman. Pentru garantiile acordate in
conditile prevazute la art. 271 din hotarare, ipotecile legale de rangul | se instituie
asupra intregului ‘obil in baza contractului de garantare $i a declaratiei de acceptare a

Thscrietii ipoleciior asupra ntreguiui imobil date forma autenticd de beneficiar, n
calitate de titular al dreptului de proprietate asupra cotelor-par{i din imobil”

13. La Anexa 1, Articolsle 1041 si 10%2 se abroga.

14.1a Anexa 1, ait.10M2 se modifica si va avea urmatorul cupting:
"ART.10M2

in situatia finalizari executdrli silite imobiliare de catre Agentia Nationald de
Administrare Fiscald pentru recuperarea valoril de executare a garantiei platite
Finantatorului de catre Ministerul Finantelor Publice si a tuturor accesoriilor aferente,
precum $i n situatia recuperaril integrale a creantel hugetare rezultate din plata valorii
de exacutare a garantiel, Ministerul Finanielor Publice emite acordul privind radierea
dreptului de ipotecd legald de rang | n favoarea statului roman, a interdictiel de
instrainare pe o pericada de 5 ani §i a interdictiel de grevare cu alte sarcini pe toata
durata finantérii garantate, 12 solicitarea organelor competente ale Ageniiei Nationale de
Adrministrare Fiscald in a caror raza teritoriala are domiciliul fiscal debitorul beneficiar al
finantarii garantate. ”



15. La Anexa 1, la articolul 11 alineatul (3), litera b*M) se modifica $i va avea urmatorul
cuprins:

"'bA) procentul de garantare corespunzétor categoriei de locuinta achizitionata in
cadrul Programului:”

16.La Anexa 1, art. 19 se modifics $i va avea urmatorul cuprins:

"ART 191

In situatia achizitiei unej locuinte care se incadreazy in una dintre categoriile prevazute
la art. 2 alin. (1) din hotdrare, beneficiarul va depune la finantator o cerere de finantare,
nsolitd de antecontractul de vanzare-cumpérare z locuintei. Finantatoru!, 1 urma
constatarii incadrérii solicitantulyi in criterile de eligibilitate referitoare |a respectarea

garantare.”

17. La Anexa 2 titlul va avea urmatorul cuprins:

"CRITERN de eligibilitate pentru beneficiarii care achizifioneazd locuinte si pentru
finaniatori”

18.La Anexa nr.2, jitera d) a articolului 1 va avea urmatorul cuprins:

"d} dispun de un avans de minimum 5% din preful de achizitie a locuintei, care acopera
diferena dintre pretul de achizitie a focuintei rezultat din antecontractul de vanzare-
Cumparare si finantarea garantatd, pentru locuintele prevazute la art.2 aiin (1) lit.a)- c)
din hotdrare, n cazul in care valoarea finantarii este de maximum 70.000 euro
echivalent lei la cursul BNR valabil la data incheierii antecontractyiyi de vénzare-
cumparare sau de un avans de minimum 15% din preful de achizifie & locttinteéi, care
acopera diferenta dintre preful de achizitie a locuintei rezultat din antecontractul de

antecontractului de vanzare-cumpdrare ”.
19.La Anexa 2 articolele 171 $i 12 se abroga

20.La Anexa 2, ia articolul 2 litera i*4) se modifica $i va avea urmatoruyl cuprins:




bugetare rezultate din plata valori de executare a garantiel, precum si In siuaiia
finalizérii executdrii silite imobiliare de cétre crganeie fiscale competente ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald. Ipoteca si interdictille legale instituite in favoarea
finanfatorului se radiaza din cartea funciard in baza acordului efiberat de finantator n
conformitate cu normele propril.”

24 La Anexa 2 Art.2"1 se abroga.

ART I

Diferenta alocata si rAmasa neutilizata din plafonul total alocat pentru anul 2020 la data
intrarii In vigoare a prevedetilor prezentei hotaréri se utilizeaza n conditiile prezentei
hotarari.

PRIM MINISTRU

Ludovic Orban



