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Tn_ conformitate cu prevederile art. 74 din Constitutia Romaniei, republicat¥, v inaintdm
spre dezbatere §i aprobare, propunerea legislativé ,LEGE pentru simplificarea impozitului pe
clidirile cu destinatie mixtd aflate Tn proprietatea perseanelor fizice prin completarea art. 459 din
Legea nr. 22772015 privind Codul fiscal”.

Tn numele inifatorilor:

Deputat USR, Claudiu hulius Gavril N¥sui
00l

Deputat PSD, Sorin Lazdr




CONSILIUL ECONOMIC §1S0CIAL)
. EXPUNERE DE MOTIVE
INIRARE ¢ GO

ESIR g
Ziga, ggwnﬁ%mgé’u

Secfuoea 1

Titlul proiectalui de act normativ

LEGE pentru simplificarea impozitului pe clidirile cu destinatie mix(3 aflaie in proprietatea
persoanelor fizice prin completarea art. 459 din Legea ar, 227/2015 privind Codul fiscal

Secfiunea a 2-a

Motivul emiterii actului normativ

actuale

1. Descrierea situafici

In forma existentsi, Codul Fiscal prevede impozitarea diferit a ciidirilor
rezidentiale, nerezidentiale si cele cn destinafie mixid, atunci cind sunt
in proprietatea persoanelor fizice. Formula de impozitare, dar imai ales
birocratia aferent? declardrii acestor spatii reprezintd obstacole in
vederea derularii activitatii antreprenoriale in Roménia.

Situatia cladirilor cu felosite mixtd a rimas neclarificatd tncd din anul
2016, fiind subiectul multiplelor interpretiri ale autoritétilor locale.
Destinafia” unel cladiri se referd la tipurile de activitdti ce au loc in
respectiva cladire: rezidential, nerezidential §i mixt,

Dacé la adresa cladirii este Inregistrat nn domiciliv fiscal dar la caré nu

s¢ desfigoard activitate cconomicd (prin declaratia pe propria
raspundere a persoansi fizice ce define cladirea), atunci inpozitul se
caleuleazd aferent meiodel de calcul pentru ¢lddird rezidentiale, conform
articolului 247 din Codul Fiscal insd, daci la adresa cladirii este
inregistrat un domiciliu fiscal al unei persoane juridice iar cheltaiclile cu
utilitdfile revin, conform contractului gi conform sitwatiei faptice, in
sarcing persoanei juridice, atunci impozital clidirii se calculeazi ca ¢
cind clddirea este utilizati in scop nerezidential.




In situafia In care intr-o. clidire se desfiisoard atdt activitii mixte,
mspectlv rezidentiale ct §i activiti[i ecomomice (rerezidentiale),
incadrarea impozitiri acelei cladiri este determinatd de delimitarea
spafinlui ce estes folosit In scopuri rezidengiale si nerezideniale.

Dacd suprafetele utilizate nerezidential, In scop ecomomic, nu sunt
delimitate in mod contractaal, atunci conform art, 459 din Codul Fiscal,
mmpozitul este determinat ds cine plitegte wilitijile inregistrate la
respectiva cladire. Daci utilithtile sunt plitite de citre persoana fizic
(proprietarul), atunci clédirea este impozitatd In regim rezidential, iar
dacd sunt plitite de cltre persoama juridicd, atunoi clidirea este
impozitatd in regim nerezidential.

Atunci cind suprafeele sunt delimitate contrachual, cu scop mixt,
determinarea impozitului s¢ face prin depuncrea la antoritatea Iocald a
unui raport de evaluare al unui evaluator autorizat de ciitre ANEVAR ce
trebuie reficut §i redepus la fiecare 3 ani,

In practica s-au intalnit cazuri in care delimitarea nu putea fi ficutd de
citre evaluator, astfel propristarii fiind obligaji s declare intreaga
suprafatd in regim de impozitare nerezidentiali aceasti situatie
regligindu-se ulterior In preful percepat pentru chiria persoanst juridice.

2. Schimbéin
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exisfente, acest proiect prevede un cadru predictibil §i mai putin
birocratic de declarare a spatfilor folosite in scop nerez1denpal Astfel,
pentry spatiile mici din cadrul cladirilor, spatii de pani la 50 m?, aceste
elddini pot fi incadrate ca fiind ,cladiri cu destinatic mixt¥ fﬁ:a afi
nevoie de documentalie cadasirald §i fir intocmirea unui raport de
evaluare la Sgcare 5 ani,

Proprietarn! cladirii inchiriazd persoanei juridice un spatiu de pénd 1a 50
m?® pentru desfagurarea activitifiler economice, In rispunderea persoanci
fizice fiind plata utilitifilor aferente cladirii.

Aceastd noud abordare imbind prevedenie existente ce [in de existenia
documentdrsi suprafefei alocate activititii economice, permiténd astfel o
delimitare a spatiului prin acordul parilor. In felul acesta, se infesnegte
incadrarea de destinafie ,mixt®” a cladiilor, permitind autontaplor
locale o mai buni colectare & impozitelor datorate, un Tegim maf
predictibil de functionare a persoanelor juridice sf un cost redus pentrn
fimcjionarea acestora (prin reducerea complexititii birocratiel §i
chelinielilor periodice aferente costurilor de evaluare a periodicd a
cladirii).

Alte informatii

Nu este cazal




Secfiunea a 3-a
Impactul socio-economic al proiectului de act normativ

1. Impact Nu este cazul

macroeconamio

2. Impact asupra Taxe mai mici st predictibilitate sporitd in raport cu contribuabilii.
medmlui de afaceri ] ] .

3. Impact sovial Taxe mai mici §i predictibilitate sporitd In raport cu contribnabilii.
4. Impact asupra Nu este cazl.

medinlui

5. Alte informatii Nu este cazul.

Secfiunea a 4-a _
Impactul financiar asupra bugetnlni general consolidat, atht pe termen scurt, pentru anul
curent, cit §i pe termen lung {pe 5 ani)

In lipsa informatiilor publice privind numirul persoanelor juridice ce functioneazd in cladiri cu
destinatic rezidentiald, nerezidentiald sau mixtd, cat si consideringd ¢ valoarea cotei de impozitare
este deferminaid de oitve fiecare consilin lecal prin hotérdre, in cazul acestni proicct de lege nu
poate fi determinat impactul financiar, In schimb, prin modificsrile aduse de prezentul proiect, va
fi Incurajatd declararea clidirilor ot destinafie mixti ceea ce va determina o cregtere a numiruhii
Inrepisivdra acesiul iip de cladivi,

Considerénd cd pentru suprafeele cladirile rezidentiale impozitul se calculeaz’ prin aplicarea unei
cole cuprinse intre 0.08% - 0.2% iar pentru suprafefele cladirilor nerezidentiale impozitul se
calculeazii prin aplicarea unei cote cuprinse Intre 0.2% - 1.3% (iar In cazurile in care valoarca
cladirii nu poate fi determinatii, impozitul se calculeazi prin aplicarea unet cote de 2% asupra
valorii impozabile aplicats clidirilor rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice),
incurajarea declariifii clidirilor pentru destinatie mixtd va aduce invariabil venituri adiionale la
bugetele locale. ' '

Sectivnea a 5-a
Efectele proiectului de act normativ aswpra legislatiei in vigoare

1. Protecte de acte normative  Nu este cazul,
seplimentare

2. Compatibilitatea protechihi Nu este cazul.
de act normativ cu legislatia
pomunitard in materie

3. Decizii ale Cartii Buropene  [Nu este cazul.
de Justitie §i alte documente

4 Evaluarea conformitatii Nu este cazul.

5. Alfe acie normative sifsan  Nu este cazul.




Hocumente intemationale din
Care decurg anpgajamente

. Alts informatii Nu este cazul,

Secjiunca a 6-a

Consultarile efectuate in vederea elaboririi proiectulni de act normativ

1. Informati privind pracesul de consultare cu organizatii
neguvernamentale, instituts de cercetate §i alte organisme
implicate

Nu este caznl

2. Fundamentarca alegerii organizafiilor cu care a avut loc
consultarea, precum §i a modului in care activitatea acestor
organizatii este legatd de obisctul prezentului act normativ

Ny este cazul

3. Consultirile organizate on autorititile adminisiratiei publice
locale, in situatia In care prezentul act normativ are ca obiect
activitdfi ale acestor auforitdfi, in conditille Hozdrdrii
Guverrulut nr. 52172005 privind precedura de consultare a
sffuiuiilur wsodiulive wle wiviifdfiiu wdisiibirufici pabiive

{ocale 1a elaborarea proieciclor de acte normative

Nu este cazul.

4. Consuliiirilc desfigurate in  cadrul  consiliilor
interministeriale, In confommitate cu prevederile Hoidrdrii
Guvernulut nr. 750/2005 privind constitwirea consiliilor
irterministeriale permanente

Nu esfe cazul.

3. Informatii privind avizarea de citre;
a) Consiliul Legislativ

b) Consiliul Suprem de Apéarare a Tiri
¢) Consiliul Economic gi Social

d) Consiliul Concurentei

¢) Curtea de Conturi

Nu este cazul

Sectiunca a 7-a

normatiyv

Activita{i de informare publici privind elaborarea §i implementarea proiectului de act




. Informarea societdjii civile cu privire Ja necesitatea
elaboririi actului normativ

N gste cazul

2. Informarea socictdtii civile cu privire la cventualul impact
asupra medinlui in uma implemeritirii prezentohui - act
normativ, precum §i efectele asupra sAnBtatii §i securitdii
cetifenilor sau diversitafii biologice. '

Nu este cazul.

3. Alle informaii

Sectiuniea n 8-a
Miisori de implementare

1. Mésurile de punere in aplicare a prezentului act normativ de
catre auforitafile administrafiei publice centrale §ifsau Jocale -
infiinfarea wnor noi crganisme sau extinderca competentelor
nstitugiilor existente

Nu este cazul

In oumele initiatorilor:

Deputat USR Clandiy Tulius Gavril Nasni
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Deputat PSD Sorin Lazar
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PROIECT
Camera Deputalilor Senat
LEGE

peniru simplificarea impozitului pe clidirile cu destinajie mixti aflate fn proprietatea
persoanelor fizice prin completarea art. 459 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

© Parlamentul Roméniei adoptd prezenta lege:

Art. I — La articohdl 459 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 688 din 10 septembrie 2015, cu modificdrile §i completirile
uilerioare, dupd alineawui (1} se iniroguce un pou aineal, aiineaiwl {1°1), cu urmiiorul cuprins:

(171) in cazul cladirilor cu destinatie mixtd aflate in proprietatea persoanelor fizice in
care suprafata folositd in scop nerezidential este de pénd la 50 m?, indicatd prin declarafie pe
propria rispundere, §i cu condilia ca cheltuielile cu wtilitd(ile s& nu fie inregistrate in sarcina
persoanei care desfgoard activitatea economicd, impozitul se caleuleazi prin tnsumarea:

a) impozitului calculat pentru suprafa{a folositd in scop rezidengial conform art. 457,

b) impozitului determinat pentru suprafaia folositd in scop nerezidential prin aplicarea cotei
stabilite conform art. 458 asupra valorii impozabile stabilite conform art. 457, firk a fi necesari
stabilirea valorii prin depunerea documentelor previzute 1a art. 458 alin, (1).

Art, IL — Prezenia lege intrf in vigoare la data de 1 {anuarie 2021,

Aceastd lege a fost adoptati de parlamentul Roméniei, cu respectarea prevederilor art, 75 ¢i ale
art, 76 glin. 1 din Constitutia Roméniei, republicatd. -

Pregedintele Camerei Deputatilor Pregedintele Senatului

Ion-Marcel Ciolacu Robert-Marjus Cazanciuc



