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ORDONANTA DE URGENTA

pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentici Nationale pentru Locuinte

Situatia extraordinard prevazuta la art. 115 alin. (4) din Constituia Roméniei, republicati, se
motiveazi ca urmare a crizei sanitare globale provocate de pandemia de coronavirus si efectele
economice si sociale determinate de aceasta situafie, care au aratat vulnerabilitdfile Roméniei in
fata unor socuri exteme,

Derularea programului de construciii locuinfe pentru tineri, destinate Inchirierii, inclusiv pentru
specialisti din sdndtate §i‘sau inva{imant, care se deruleazd in baza prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuine, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, si pentru care se prevede ci finanfarea se asigura de la bugetul de stat
si/sau bugetele locale, din credite interne/externe, precum si din alte surse legal constituite.
Sursele legal constituite sunt reprezentate de sume incasate din vanzarea locuintelor pentru tineri,
precum si sume rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, i care se vireazi lunar de cétre autoritdtile
publice locale sau de citre autorititile administrajiei publice centrale din domeniul
invafamantului, respectiv din domeniul sandtafii, citre Agentia Nationala pentru Locuinge,

in baza Memorandumului nr. 8032/2021 cu tema ,,Executia cheltuielilor bugetului de stat si 2
cheltuielilor bugetelor asiguririlor pe trimestrului 1 2021 unde s-a stabilit ca, pentru institutiile
publice finanfate din venituri proprii §i subventii de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, s3 se promoveze masuri de ordin legislativ care
~ sd conduc3 la majorarea veniturilor,

Plecind de la tendinfa de scadere a numirului de locuinte achizitionate de cdtre chiriasii
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, realizate prin programul implementat de Agentia
Nationald pentru Locuinte, conform datelor existente la nivelul Ageniei Nationale pentru
Locuinte (anul 2016 - 3,24%; anul 2017 - 2,54%; anul 2018 - 2,12%; anul 2019 - 1,78%; anul
2020 - 0,91%; cu raportare la numirul total de unitaji locative inregistrate la finele fiecarui an),

Deoarece actualele prevederi ale Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Najionale pentru
Locuinte stipuleaza, la art. 10 alin. (2) lit. d), cd valoarea de vanzare se calculeazd in baza unei
valori de inlocuire pe metru pétrat stabilita, anual, prin ordin al ministrului dezvoltarii, lucrérilor
publice si administrafiei, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, iar conform
prevederilor art. 192 alin. (5) din Hotararea Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea
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Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile gi completarile ulterioare, acest ordin trebuie
publicat cel mai tarziu pani la data de 31.07.2021,

Tinind cont c&, prin Programul de guvemnare 2020-2024, Guvernul Romaniei isi asumd
realizarea de locuinje pentru specialistii in sandtate, invatdmant si alte categorii socio-
profesionale,

in condifiile in care autorititile administratiei publice locale din cele mai multe unitai
administrativ-teritoriale nu dispun de resurse bugetare proprii pe care sa le aloce proiectelor
esenfiale de investifii, Guvernul Roméniei isi asuma realizarea unui amplu pachet de mésuri
investifionale care vizeaza cresterea calitafii viefii in toate comunitéfile locale din Romania,
inclusiv prin construirea de locuine destinate, cu prioritate, specialigtilor din sinatate si
invatamant,

Actul normativ in vigoare in baza ciruia urmeaza a se realiza locuinfele propuse este Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si actele normative subsecvente acesteia. Modificarea actului
normativ pe calea ordonaniei de urgen{a se justificd prin necesitatea asigurérii de locuinte, cu
prioritate pentru specialigtii din sanatate si inva{dmént, in condifiile in care autoritdtile
administrafiei publice locale din cele mai multe unitafi administrativ-teritoriale nu dispun de
resurse bugetare proprii pe care s le aloce proiectelor de investitii in domeniu,

Aviénd in vedere ca locuirea este partea de politica publicd a Guvernului care se modifica relativ
la conditiile economice existente la un moment dat, dar si obligaiile statului de a garanta si de a
asigura cadrul legislativ pentru exercitarea drepturilor fundamentale ale cetafenilor, stabilite prin
Constitutia Romdniei, republicatd, obligafii care se realizeaza prin toate structurile sale
administrative si prin instrumentele instituite in vederea sprijinirii eforturilor autoritatilor
administratiei publice locale in dezvoltarea fondului locativ,

Se impune interventia legislativd de urgen{a pentru crearea unui cadru legislativ care s& permit
unitdfilor administrativ-teritoriale promovarea obiectivelor de investitii, mai ales pentru
specialistii din sanatate, care au fost si sunt indispensabili in lupta cu pandemia de coronavirus,

Consecinfa negativi pe care o poate avea neadoptarea prezentei ordonanje de urgenta este faptul
ca accesul la o locuing3, pe care statul i unitajile administrativ-teritoriale trebuie sd o asigure
specialistilor de pe teritoriul intregii tari, in special celor din sanatate, poate fi ingreunat,
atrdgand afectarea starii de sanatate a populatiei si a conditiilor de trai in actualul context socio-
economic,

Se impune interventia legislativa de urgenta pentru crearea unui cadru legislativ care sa permitd o
abordare integrata, strategica la nivel national, in asigurarea finantérii de catre stat a locuintelor
pentru specialisti, conducénd la imbunatatirea conditiilor de trai, inclusiv prin asigurarea
stabilitaii acestora in localitafile cu un deficit substantial de cadre medicale,

De asemenea, prin adoptarca prezentei ordonanfe de urgenfd se are in vederea sus{inerea
segmentului de populatie constituit de tinerii aflati la inceputul carierei profesionale, carora
sursele de venit nu le permit achizitia unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinte
decente in conditiile pietei,



Apreciind ca interventia legislativa de urgentd si extraordinari este justificata si de atragerea de
urgentd a unor surse de finanfare pentru constructia de locuinie pentru tineri, precum §i pentru
specialistii din diverse categorii socio-profesionale, dar cu prioritate pentru cei din sanatate,

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, se impune modificarea actului normativ pe calea
ordonaniei de urgeny si adoptarea acesteia cu celeritate.

in temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata,
Guvernul Rominiei adopti prezenta ordonant de urgenta

Art. 1. Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 740 din 21 octombrie 2011, cu
modificirile si completirile ulterioare, se modifica i va avea urmitorul cuprins:

1. Alineatele (1) si (1) ale articolului 8 se modifica §i vor avea urmitorul cuprins:

(1) Tinerii, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore cu varsta de péna la 35
de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele
AN.L., destinate inchirierii, §i care pot primi repartitii in cel mult 60 de luni de la implinirea
acestei varste,

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 8 alin. (1), specialistii din invajamant si din sanatate, in
sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore care pot depune cereri pentru
repartizarea unei locuinte, destinate inchirierii, in mod exclusiv specialistilor din sénatate si/sau
inva{amant, indiferent de vérstd, daca sunt angajali ai unitafilor din domeniile respective aflate pe
raza unitatii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuinfele si care nu defin o locuinta
in proprietate pe raza unitd{ii administrativ-teritoriale respective.”

2. Alineatul (13) al articolului 8 se abrogi.
3. Alineatul (7) al articolului 8 se modifica si va avea urmiitorul cuprins:

.(7) Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, prevazute la alin. (2), al cérei
model de calcul se stabileste prin normele metodelogice pentru punerea in aplicare a
prevederilor prezentei legi, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperi:

a) recuperarea investifiei calculati din valoarea de investitie a constructiei, in functle de durata
normata stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (9"), care se
vireazi in contul A.N.L.;

b)o cotd de maximum 1,5%, aplicatd la valoarea de investifie a constructiei, destinatd
administratorilor locuintelor prevézuti la alin. (2), pentru administrarea, intretinerea si reparatiile
curente, precum si reparatiile capitale;

¢) o cota de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie
venit al administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), care se aplica chiriagilor care au
implinit varsta de 35 de ani.”

4. Alincatele (8) si (9?) ale articolului 8 se abrogi.



5. Alineatul (2), literele d) si d') ale articolului 10 se modificd §i vor avea urmétorul
cuprins:

,.d) valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi de citre autoritatile administratiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cétre operatorii economici in a caror administrare
se afla imobilele respective, precum §i de cétre autoritatile administratiei publice centrale din
domeniul invatimantului, respectiv din domeniul sinata(ii sau de catre unele unitai aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii. Valoarea de vinzare reprezint
valoarea de investitie a constructiei, diminuati cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investifici, calculatd in functic de durata
normata de funcfionare a clidirii, reinuti de autorititile administratiei publice locale, ale
sectoarclor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata citre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13), si actualizatd cu rata inflatiei, comunicata de citre Institutul
National de Statistica. Rata inflatiei se calculeazi de la data punerii in functiune a locuintei
pani la data vanzirii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliar3, evidenjd si vanzare, unitatile prin care se efectueazi vanzarea, potrivit legii,
beneficiaza de un comision de pana la 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, comision
care se include, impreuni cu valoarea de vinzare a locuintei, in preful final de véinzare al
acesteia.

d'} valoarea de vénzare stabilits, conform prevederilor lit. d), se pondereazd, numai dupi
diminuarea cu amortizarea calculati si actualizarea cu rata inflaiei, cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, astfel:

Rangul localitatii Coeficient de
ponderare

0 - Bucuresti 1,00

| - municipii de importanta nationala 0,95

II - municipii de important3 interjudeteand 0,90

I11 - orase 0,85

IV - sate resedin{d de comuna 0,80

V - sate componente ale comunelor §i sate apartinind municipiilor 0,80

si oraselor

unde:

a) rangul 0 - capitala Romaniei, municipiu de importan{a europeand;

b) rangul I - municipii de importanta nationald, cu influenta potentialé la nivel european;

¢) rangul II - municipii de importan{3 interjudefean3, judeteana sau cu rol de echilibru in refeaua
de localitati;

d) rangul 11l - orage;

e) rangul IV - sate resedintd de comund;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oragelor:”

5. Litera d?) a alineatului (2), articolul 10, se abroga.
Art. II. Contractele de inchiriere incheiate inainte de intrarea in vigoare a prezentei Ordonanie

de urgenti a Guvernului se supun prevederilor legale in vigoare, la data incheierii lor, pana la
expirarea termenului de inchiriere prevazut in contract.



Art. 111 In tot cuprinsul legii se inlocuieste sintagma ,,Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice” cu ,,Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice §i Administrajiei”.

Art. IV, in termen de 90 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei Ordonanie de urgenta se
modifica Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiinjarea Ageniiei Nationale pentru Locuinfe, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului
nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIM - MINISTRU
FLORIN-VASILE CITU
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‘Sectiunea 1. Titlul proiectului de act normativ

ORDONANTA DE URGENTA

pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte

Sectiunea a 2-a. Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea | Locuirea este partea de politicd publica a Guvernului care se modificd relativ la
situatiei conditiile economice existente la un moment dat. Avand in vedere necesitatea
actuale asigurdrii accesului la locuire a tuturor cetdenilor, care reprezintd o preconditie
pentru exercitarea unor drepturi fundamentale de care trebuie sa beneficieze orice
persoand, prin aspectele si implicaiile de ordin social si economic, solutionarea
problemelor legate de locuire a constituit, permanent, un obiectiv important in
Programul de Guvernare al Roméniei.

Premisele dezvoltarii construcjiei de locuinie cu caracter social la nivel nafional, cu
asigurarea de surse de finantare inclusiv la bugetul de stal, sunt date de numarul
foarte mare de solicitari pentru obtinerea unei locuinte in regim de inchiriere, dar si
de faptul ca autoritéfile publice locale nu dispun de suficiente resurse financiare, la
nivel local, pe care s le aloce catre construirea de noi locuinie.

Romdnia va trebui si utilizeze cit mai eficient resursele puse la dispozitie ca raspuns la
criza COVID-19, astfel incit transformarea preconizatid a economiei si favorizeze
tranzitia ctre o economie durabild, inclusiv in sectorul constructiilor de locuinie.

in acest sens, in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicatd, cu modificirle si completarile
ulterioare, principalele obiective ale A.N.L. constau in promovarea §i dezvoltarea unor
programe privind constructia de locuin{e pentru tineri, destinate inchirieril. constructia
de locuinte sociale si de necesitate, constructia si/sau reabilitarea locuinfelor distruse
ori grav avariate, situate in zonele afectate de calamitdti naturale, construclia de
locuinge cu chire prin atragerea capitalului privat, inclusiv prin concesiune de lucrari
publice, in conditiile legii, constructia altor locuinje proprietale publica a statului sau a
unitafilor administrativ-teritoriale, precum si interventii la constructii existente, in
aplicarea masurilor stabilite prin programe guvermnamentale.

In vederea rezolvarii problemei locuirii, pentru segmentul de populatie constituit
de tinerii aflafi la inceputul carierei profesionale, carora sursele de venit nu le
permit achizifia unei locuinte in proprietate sau inchirierea unei locuinje in
conditiile pietei se deruleazi de Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice si
Administrafiei, prin Agentia Nationala pentru Locuinge, programul guvernamental
pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare, care reprezintd §i principalul program implementat prin intermediul
agentiei. In cadrul acestui program sunt cuprinse inclusiv locuintele destinate
exclusiv specialistilor din sanatate $i invajdmant.

Scopul Programului de constructii locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii, de la
data aprobarii acestuia, a fost acela de a rezolva problema locuirii segmentului de
populaie constituit de tinerii aflagi la inceputul carierei profesionale, crora sursele




de venit nu le permit inchirierea unei locuinte in condifiile pietei sau achizitia unei
locuinte in proprietate, in acelasi timp constituindu-se un fond de locuinte lIa nivel
local pentru a asigura mobilitatea tinerilor specialisti intre localitdi la nivelul
intregii {ari. Prin acest demers se poate stimula tandra generafie si profeseze pe
teritoriul Romaniei, limitind astfel migratia specialistilor catre alte {ari.

Finanfarea programului guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri,
inclusiv locuintele destinate exclusiv specialistilor din sdndlate §i invdtdmant se
realizeazd conform prevederilor art. 7 din lege, cu respectarea resurselor stabilite
conform art. 6 din acelasi act normativ. Astfel, sursele repartizate de la bugetul de stat
pentru programul guvemamental se aloc, prin bugetul Ministerului Dezvoltarii,
Lucrérilor Publice si Administrajiei, si se completeazé cu surse reprezentate de sume
incasate din vanzarea locuintelor pentru tineri, precum §i sume rezultate din cuantumul
chiriei reprezentdnd recuperarea investiiei, calculata in funcjie de durata normaté de
functionare a cladirii, si care se vireaza lunar de cétre autoritatile publice locale sau de
citre autorita{ile administratiei publice centrale din domeniul invatmantului, respectiv
din domeniul sanatatii, catre Agentia Nationald pentru Locuinje.

In prezent, prin dispozitiile art. 8 alin. (1) din lege, tineri pot depune cereri pentru
atribuirea unei locuinte realizate prin programul implementat de AN.L. pand la
implinirea varstei de 35 ani i pot primi repartitii in cel mult 36 de luni de la
implinirea acestei vérste. Ins, datoritd unor probleme de ordin financiar si/sau
tehnic ce pot sd apard in derularea investitiilor, atat din partea autoritétii publice
locale, cat si din partea A.N.L., acestea, deseori, nu se pot finaliza conform
programelor stabilite inifial, astfel ca, la data repartitiei, foarte mul{i solicitan{i nu
mai indeplinesc conditiile de acces la locuintele realizate prin intermediul A.N.L.
Pe de alti parte, prin dispozitiile art. 8 alin. (1°) din lege, se stipuleaza c& numai
..medicii rezidenti §i medicii specialisti, precum si cadrele didactice calificate” pot
depune cerere ,,5i dupd implinirea vérstei de 35 de ani” pentru repartizarea unei
locuinte edificate prin intermediul AN.L. in acest fel, celelalte cadre de
specialitate din sa@natate si invatamant nu pot solicita o locuintd realizatd prin
programul implementat de A.N.L., dupa implinirea varstei de 35 ani, in localitatea
in care este necesara desfisurarea activitafii profesionale, conducand la migrarea
acestora cdtre acele zone ale {arii unde veniturile le pot asigura inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei sau cétre alte {ari.

Conform prevederilor art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare, chiria stabilitd pentru locuintele pentru
tineri, destinate inchirierii, acopera:

a) recuperarea investitiei calculatd din valoarea de inlocuire a constructiei, in
functie de durata normata stabilitad potrivit prevederilor legale, care se vireaza in
contul AN.L.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicata la valoarea de inlocuire a constructiei,
destinatd administratorilor locuintelor, pentru administrarea, intretinerea si
reparatiile curente, precum si reparatiile capitale;

c) o cotd de maximum 0,5%, aplicatd la valoarea de inlocuire a constructiei, care se
constituie venit al administratorilor locuintelor, care se aplicd chiriasilor care au
implinit varsta de 35 de ani.

Chiria lunara rezultata se pondereazi cu coeficienti functie de:

~ ierarhizarea localitailor pe ranguri, stabilitdi conform prevederilor Legii nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -




Seciiunea a IV-a - Rejeaua de localitafi, cu modificarile §i completarile ulterioare,
— anul receptiei la terminarea lucrarilor,

— veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de
inchiriere, realizate in ultimele 12 luni.

Modelul de calcul al chiriei se stabileste prin normele metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare, in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezintd
suprafaja construita pe locuinta (definita conform prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996, republicata, cu modificirile §i completarile ulterioare), muitiplicata cu
valoarea de inlocuire pe metru pdtrat, stabilita, in conditiile legii, prin ordinul
ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administrafiei, in vigoare la data
stabilirii chiriei.

in conformitate cu art. 10 alin. (2) lit. d) si d') din Legea nr. 152/1998, valoarea de
vénzare a locuinfei se calculeazi de catre autoritafile administragiei publice locale
si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii economici in a
ciror administrare se afld imobilele respective, precum §i de cdtre autoritafile
administratiei publice centrale din domeniul invi{imantului, respectiv din
domeniul sanitatii sau de catre unele unitdji aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestor autoritati, potrivit legii, §i reprezinta valoarea de inlocuire pe
metru patrat, multiplicatd cu suprafaja construita efectiv, inclusiv cotele indivize,
diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuin{ei pana
la data vanzarii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe
metru pétrat, calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in
condiiile legii, in cursul anului anterior de catre A.N.L. cu antreprenorii, care se
majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderata pe
metru pétrat a locuinelor puse in funcfiune in anul anterior si valoarea medie
ponderatd pe metru patrat contractatd la momentul inceperii lucrdrilor acestor
locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, A.N.L. nu a incheiat cel putin
doui contracte de antreprizd cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de inlocuire
se utilizeazi ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doud
contracte de antreprizd. Valoarea de inlocuire pe metru pétrat astfel calculata se
stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltirii regionale §i administratiei
publice, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I Pentru
acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidentd §i vénzare,
unitagile prin care se efectueaza vinzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision
de pana la 1% din valoarea de vénzare calculatd a locuinfei, comision care se
include, impreund cu valoarea de vénzare a locuintei, in preful final de vanzare al
acesteia. Valoarea de vanzare astfel stabilitd, se pondereaza cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. stabilitd prin Legea nr.
351/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

In conformitate cu lit. d*) a aceluiasi articol 10 alin. (2) in situatia in care valoarea
stabilitda conform lit. d') este mai micd decat valoarea de inventar a acestora,
valoarea de vénzare a locuinfelor este egald cu valoarea de inventar a acestora,
actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai pufin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investiiei,
calculatd in funcfie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd de
autoritatile administratiei publice locale.

Prin aplicarea acestui mecanism, valoarea de inlocuire, calculata si aprobata anual,
a inregistrat o crestere de la 1.916,42 lei/mp, inclusiv TVA. stabilitd in anul 2019,
la 2.996 lei/mp, inclusiv TVA, in 2020.




In acest context, se precizeaza cd, in anul 2019 au fost achizifionate 622 u.l., pentru
care s-au virat la AN.L., 50.300.764,49 lei, iar in cursul anului 2020 s-au
achizitionat doar 315 u.l., suma totala viratd fiind de 47.667.207,14 lei.

Conform datelor existente la nivelul Agentiei Nationale pentru Locuinfe, incepand
cu anul 2016 a inceput s& scada numarul de unitdti locative achizifionate, astfel:

Numir tota!l de
Numar u.] locuinte finalizate
Numar u.l. ar u. 1. cumulat din anul
. tota} Numar u.l. . .
Anul finalizate/a .. L 2001 pana la anul
finalizate/p | achizitionate
n rioads la care a fost

crioada determinata pro-

centual vanzarea
2001-2008 22.456 22.456 0 0,00%
2009 3.455 25911 3 0,01%
2010 1.602 27513 31 0,19%
2011 1.778 29.291 197 0,67%
2012 1.501 30.792 160 0,52%
2013 308 31.100 246 0,79%
2014 719 31.819 570 1,79%
2015 733 32.552 693 2,13%
2016 667 33.219 1.076 3,24%
2017 551 33.770 857 2.54%
2018 406 34.176 726 2.12%
2019 348 34,524 613 1,78%
2020 408 34932 317 0,91%
TOTAL 34.932 34.932 5.509 15,77%

Plecind de la tendinta de scidere a numirului de locuinte achizifionate de citre
chiriasii locuinfelor pentru tineri, destinate inchirierii, din ultimii patru ani, a fost
necesard modificarea mecanismului de stabilire a valorii de vanzare a locuintelor
realizate prin programul implementat de Agentia Nationald pentru Locuinte, sa fie
regdndit astfel incét aceste locuinte sd poata fi accesibile mai multor chiriasi, iar
sumele rezultate din vénzarea acestor locuinje s@ permitd construcfia de noi
locuinte pentru tineri.

2. Schimbiri
preconizate

Prin prezentul proiect de Ordonantd de urgen{d se propune modificarea
prevederilor Legii nr. 152/1998, republicatid, cu modificirile si completirile
ulterioare, astfel incat sa se asigure:

—repartizarea unei locuinje realizatd prin programul guvernamental pentru
constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, in termen de 60 luni dupa
implinirea vérstei de 35 ani,

—accesul oricarei categorii de specialisti din sindtate si invitamant la o locuinta
realizata prin programul guvernamental pentru constructia de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii,

- reglementarea modului de calcul al chiriei pentru locuinjele pentru tineri,
destinate inchirierii, raportat la valoarea de investitie a constructiei, comunicati de




A.N.L. la finalizarea lucrdrilor de construcfii-montaj. astfel ca se abroga alin. (8"
si (9%) ale articolului 8 din lege,

— reglementarea valorii de vénzare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
raportat la valoarea de investifie a constructiei, astfel incat si se asigure
recuperarea sumelor investite de la bugetul de stat pentru realizarea investitiel si
utilizarea acestor sume pentru edificarea unor noi locuinte; valoarea de investifie se
diminueazi cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind
recuperarea investitiei, calculatd in funcfie de durata normata de functionare a
cladirii, refinutd de autoritdfile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, §i viratd cdtre AN.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din lege, i se actualizeaza cu rata inflatiel, comunicatd
de catre Institutul National de Statisticd; rata inflafiei se calculeaza de la data
punerii in functiune a locuinjei pand la data vanzarii acesteia; prin raportarea la
valoarea de investitie a constructie se abroga alin. (2} lit. d*) a art. 10 din lege,

— uniformizarea coeficientilor de ponderare in functie de rangul localitdjilor, fara
detalierea subrangurilor stabilite la numirul de populatie. astfel:

Rangul localitatii Coeficient de
ponderare

0 - Bucuresti 1,00

I - municipii de importan{a nationala 0,95

I - municipii de importanta interjudeteana 0,90

III - orase 0,85

IV - sate resedinid de comund 0,80

V - sate componente ale comunelor si sate apariinind 0,80
municipiilor si oraselor

Se prevad dispozifii tranzitorii referitoare la contractele de inchiriere incheiate
anterior intrarii in vigoare a acestei Ordonante de urgenta. care se supun legislajiei
in vigoare la momentul incheierii acestora.

Se propune inlocuirea sintagmei ,Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice” cu .Ministerul Dezvoltarii. Lucrarilor Publice si
Administratiei”, in tot cuprinsul legii.

Necesitatea modificarii actului normativ a plecat de la:

- trendul descrescator la numirului de locuinge achizitionate de chiriasii locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, realizate prin programul implementat de Agentia
National pentru Locuinje, conform datelor existente la nivelul Agentiei Nationale
pentru Locuinfe (anul 2016 - 3,24%; anul 2017 - 2,54%; anul 2018 - 2,12%; anul
2019 - 1,78%; anul 2020 - 0,91%; cu raportare la numarul total de unitai locative
inregistrate la finele fiecarui an),

- actualele prevederi ale Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agenjiei Nationale
pentru Locuinte, care stipuleaza, la art. 10 alin. (2) lit. d), cd valoarea de vénzare se
calculeaza in baza unei valori de inlocuire pe metru pitrat stabilitd, anual, prin
ordin al ministrului dezvoltarii, lucrdrilor publice si administrafiei, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, iar conform prevederilor art. 197 alin. (5)
din HG nr. 962/2001 pentru aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificdrile si completarile ulterioare, acest ordin trebuie
publicat cel mai tarziu pana la data de 31.07.2021,

- Memorandumul nr. 8032/2021 cu tema ,.Executia cheltuielilor bugetului de stat si




a cheltuielilor bugetelor asigurarilor pe trimestrului 1 20217 prin care s-a stabilit ca.
pentru institutiile publice finantate din venituri proprii si subventii de la bugetul de
stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administrafiei, s&
se promoveze masuri de ordin legislativ care si conducd la majorarea veniturilor.
Aceste venituri vin in suplimentarea surselor alocate de la bugetul de stat pentru
constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

in conditiile in care autoritdtile administratiei publice locale din cele mai multe
unitati administrativ-teritoriale nu dispun de resurse bugetare proprii pe care sa le
aloce proiectelor esentiale de investitii, Guvernul Romaniei isi asuma realizarea
unui amplu pachet de misuri investifionale care vizeaza cregterea calitdtii viefii in
toate comunitatile locale din Roménia, inclusiv prin construirea de locuinje
destinate, cu prioritate, specialistilor din sénatate §i inva{amant.

Se impune interventia legislativd de urgentd pentru crearea unui cadru legislativ
care sd permitd unitafilor administrativ-teritoriale promovarea obiectivelor de
investifii, mai ales pentru specialistii din sinitate, care au fost si sunt indispensabili
in lupta cu pandemia de coronavirus.

3. Alte
informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 3-a. Impactul socio-econemic al proiectului de act normativ

1. Impactul

macroecornomic

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

1'. Impactul asupra mediu- | Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

lui concurential i dome-
niului ajutoarelor de stat

2. Impactul asupra Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
mediului de afaceri

2'. Impactul asupra Proiectu] de act normativ nu se refera la acest subiect
sarcinilor administrative

22. Impactul asupra intre- | Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
prinderilor mici si mijlocii

3. Impactul social Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
4. Impactul asupra Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect
mediului

5. Alte informatii Nu au fost identificate

Sectiunea a 4-a. Impactul financiar asupra bugetului de stat consolidat, atat pe termen scurt,

pentru anul curent, cit si pe termen lung (pe 5 ani)

Indicatori An Urmatorii 4 ani Media urmatorilor 5
curent ani, dupa anul curent
] 2 3 {4(5] 6 7

1. Modificari ale veniturilor bugetare, | Nu este cazul

plus/minus, din care:

a) bugetul de stat, din acesta:
- impozit pe profit

- impozit pe venit

b) bugete locale:

- impozit pe profit




c) bugetul asigurarilor sociale
- contributii de asigurari

2. Modificiri ale cheltuielilor bugetare | Nu este cazul

din care:

a) bugetul de stat, din acesta:
- cheltuieli de personal

- bunuri §i servicii

b) bugete locale:

- cheltuieli de personal

- bunuri si servicii

¢) bugetul asigurdrilor sociale
- cheltuieli de personal

- bunuri §i servicii

3. Impact financiar, plus/minus, din Nu este cazul

care:
a) buget de stat
b) bugete locale

4. Propuneri pentru acoperirea creste- | Nu este cazul

rilor de cheltuieli

5. Propuneri peatru acoperirea | Nu este cazul

scaderilor de venituri

6. Calcule detaliate privind fundamen- | Nu este cazul

tarea modificarilor veniturilor si/sau
cheltuielilor bugetare

7. Alte informaiii Nu au fost identificate

Sectiunca a 5-a. Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

1. Masuri normative necesare pentru aplica-
rea prevederilor proiectului de act normativ:
a) acte normative in vigoare ce vor fi mo-
dificate sau abrogate, ca urmare a intrérii in
vigoare a proiectului de act normativ;

b) acte normative ce urmeazi a fi elaborate
in vederea implementrii noilor dispozitii

Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinarea
Ageniiei Nationale pentru Locuinte. aprobate prin
Hotardrea Guvernului nr. 962/2001

Nu este cazul

1'. Compatibilitatea proiectului de act
nommativ cu legislatia in domeniul
achizitiilor publice

Nu este cazul

2. Conformitatea proiectului de act norma-
tiv cu legislatia comunitara in cazul proiec-
telor ce transpun prevederi comunitare

Nu este cazul

3. Méasuri normative necesare aplicarii
directe a actelor normative comunitare

Nu este cazul

4. Hotardri ale Curtii de Justitie a Uniunii
Europene

Nu este cazul

5. Alte acte normative si/sau documente
internationale  din  care  decurg
angajamente

Nu este cazul

6. Alte informatii

Nu au fost identificate




Sectiunea a 6-a. Consultirile efectuate in vederea elaboririi proiectului de act normativ

1. Informatii privind procesul de consulta-
re cu organizatii neguvernamentale, institu-
te de cercetare si alte organisme implicate

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect

2. Fundamentarea alegerii organizaiilor cu
care a avut loc consultarea, precum si a
modului in care activitatea acestor organi-
zalii este legata de obiectivul proiectului de
act normativ

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect

3. Consultarile organizate cu autoritdtile
administratiel publice locale, in situajia
in care proiectul de act normativ are ca
obiect activita{i ale acestor autorita(i, in
conditiile Hotdrarii Guvernului nr.
521/2005 privind procedura de con-
sultare a structurilor asociative ale autori-
tatilor administrajiei publice locale la
elaborarea proiectelor de acte normative

Au fost efectuate consultdrile in conformitate cu
prevederile art. 86 alin. (2) din ordonanta de urgen{a a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile ulterioare.

4, Consultarile  desfasurate 1n  cadrul
consiliilor interministeniale, in conformitate
cu prevedenle Hotararii Guvermnului nr.
750/2005 privind constituirea consiliilor
interministeriale permanente

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5. Informatii privind avizarea de catre:
a) Consiliul legislativ

b) Consiliul Suprem de Aparare a Tarii
¢) Consiliul Economic si Social

d) Consiliul Concurentei

e) Curtea de Conturi

Prezentul proiect urmeaza a fi avizat de cétre Consiliul
Legislativ si Consiliul Economic si Social.

6. Alte informatii

Nu au fost identificate

Scctiunea a 7-a. Activitafi de informare publici privind claborarea §i implementarea
proiectului de act normativ

1. Informarea societdtii civile cu privire
la necesitatea elaborérii proiectului de act
normativ

Ministerul ~ Dezvoltarii, Lucrdrilor  Publice si
Administratiei a intreprins demersurile legale prevazute
de art. 7 alin. (1) din Regulamentul privind procedurile,
la nivelul Guvemului, pentru elaborarea, avizarea si
prezentarea proiectelor de documente de politici publice,
a proiectelor de acte normalive, precum §i a altor
documente, in vederea adoptirii/aprobirii, aprobat prin
Hotardrea Guvernului nr. 561/2009, precum si
prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata.

3

2. Informarea societatii civile cu privire la
eventualul impact asupra mediului in urma
implementéri proiectului de act normativ,
precum §i efectele asupra sanatitii si secu-
ritdifii cetdteanului sau diversitatii biologice

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

3. Alte informatii

Nu au fost identificate




Sectiuneca a 8-a. Masuri de implementare

1. Masuri de punere in aplicare a proiec- | Nu au fost identificate
tului de act normativ de cétre autoritatile
administrative publice centrale si/sau
locale-inflinjarea sau extinderea com-
petentei institutiilor existente

2. Alte informatii Nu au fost identificate




Pentru considerentele de mai sus. am elaborat proiectul de Ordonanta de urgentd a Guvernului
pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind infiin{area Agentiei Najionale pentru
Locuinte, care, in forma prezentatd, a fost avizat de Consiliul Legislativ i de ministercle interesate
si pe care il supunem spre aprobare.

MINISTRUL DEZVOLTARITIRLUCRARHIOR PUBLICE 51 ADMINISTRATIEL
CSEKE ATTIEA

Avizdm favorabil:

VICEPRIM - MINISTRU,

KELEMEN(HUNOR

MINISTRUL FINANTELOR
AL EXANDRII NAZARF

MINISTRULASAXATXTII
TOANA MEIHAIEA -

WETWEAT,&EL
SORINMWIAI CIMPEANU

v
MISHIXPRUL JUSTITIEI
STELIAN-CRISTIAN 10N



