reglementeazd la Titlul IX, Capitolul V, Sectiunea 3, regulile particulare in materia
arenddrii,

Dezvoltarea arendsrii terenurifor agricole in tara noastrd, in ultima perioadi a fost
posibild datoriti, in principal, urméitoarelor avantaje:

» Facilitcazi formarea de exploataiii agricole de dimensiuni mari, cu costuri
investitionale minime in actiunile de tranzactionare a terenurilor agricole;

* Reprezintd o alternativi pentru exploatarea terenurilor de acei proprietari care din
motive obiective nu pot lucra terenurile de care dispun;

¢ Nu afecteazi regimul proprietitii fimciare, atét in timpul derulérii contractulni gi
nici dupd incetarea acestuia.

Avénd in vedere dificultitile apdrute in implementarea legii, dificultiti care
afecteazi atdt arendatorul cit si arendasul, prin prezenta initiativa legislativi se propune
modificarea urméatoarelor articole:

Art.1837 — prin care se instituie ca durata arendarii s# fie de minimum 10 ani pentru
a asigura o previzibilitate si stabilitate in aceastd materie,

Durata minima obligatorie se impune ca urmare a dreptului, cft si a obligatiei
arendagului de a investi in teren, ori orice investitie se face tntr-un context de stabilitate,
fiind imperios necesard o perioadd de amortizare a investitiilor.

Astfel, se wrmiéregte dezvoltarea in domeniul agriculturii, ori dezvoltarea este
condifionatid de accesarea de fonduri europene, de contractarea creditelor bancare, de
investitii pe termen mediu si lung, toate acestea impunind o stabilitate, care se poate
asigura doar prin impunerea unei durate minime a contractelor de arendare.

Art. 1845 — prin care se instituie rezilierea unilaterald a contractului de arendare in
cazul in care arendasul nu achitd plata arendei, care este o obligatie esentiali,

Art.1847 — propunerea este justificatd de ratiunea avutd in vedere la incheierea
contactelor de schimb a terenurilor agricole i anume comasarea terenurilor ce implici o
eficienti economici ridicatd §i o productie crescutd, spre deosebire de fragmentarea
terenurilor exploatate. Cu cét suprafata exploatati este mai comasatd, mai Intinsi si cu o
form& geometricd mai regulatl, cu atit mai mult se poate configura un plan al culturilor
stiintific fundamentat, De asemenea, creste controlul asupra Iucririlor agricole, culturilor
sirecoltelor.

Propunerea vine In scop de clarificare, urmare a calificirilor date in practicd
operatiunilor de schimb a terenurilor agricole ca fiind subarendare, de naturi si intre sub
incidenta legii,

Art.1848 — se propune abrogarea alin.(2), In sensul corelirii cu modificirile
propuse la art.1837, stabilirea duratei contractului de arendare la minimum 10 ani.

Art.1850 — completarea asigurd arendagul pe termen lung (minimum 10 ani) pentru
protejarea investitiilor ficute.

Dreptul de preemptiune a arendagului, recunoscut prin lege, nu este de naturd si
asigure In toate cazurile proteciia acestuia, intrucit conditiile unui contract de vanzare-
cumpdrare sunt mai oneroase decat conditiile unui contract de arends.
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Fatd de cele prezentate, am inifiat propunerea legislativd pe care o supunem spre
dezbatere si adoptare Parlamentului Romaniei fn procedurd de urgenta.

INITIATORI:

Deputat PSD — Florin-Ionut BARBU

Deputat PSD — Adrian-Tonut CHESNOTE.
Senator PSD —Paul STANESCU

Senator PSD - Siminica MIREA

Deputat PSD — Laura-Citilina VICOL CIORBA
Deputat PSD — Alina-Elena TANASESCTA
Deputat PNL — Emil DUMITRU(

Deputat PNL - Daniel CONSTANTIN

Deputat PSD — Marius IANCU

Deputat PSD - Ion-Citillin GRECE-

Deputat PSD — Emil ALBOTA

Deputat PSD — Aurel BALASOIU 5
Deputat PSD — Raluca-Giorgiana DUMITRESCU
Deputat PSD — Nicu NITA

Deputat PSD — Adrian ALDA -
Deputat PSD —~ Remus MUN TEANI? |

Senator PSD ~ Cilin-Gheorghe MATIES -
Senator PSD —Ion ROTARU ‘
Senator PSD — Lucian TRUFIN (

Aelo(rfa'fP.SA -RB7rca Constontn c
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PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR

LEGE
pentru modificarea Legii nr.287/2009 privind Codul civil

Parlamentul Remaniei adopts prezenta lege.

Articolul 1. — Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si completirile
ulterioare, se modifici dupi cum urmeaza:

1. Articolul 1837 se modifici i va avea urmitorul cuprins:

wourata arenddrii

Art.1837 — Durata arendarii este de minimum 10 ani §i se considerd a fi ficuti pe
toatd perioada necesari recoltéirii fructelor pe care bunul agricol urmeaza sé le producd.”

2. Articolul 1845 se modifici §i va avea urmitorul cuprins:

,Caracterul executoriu

Art.1845 — Contractele de arendare incheiate in form# autenticd, precum si cele
inregistrate la consiliul local constituie, In condifiile legii, titluri executorii pentru plata
arendei la termenele si in modalititile stabilite in contract; neplata in termenul previzut in
contractul de arendare va avea ca efect rezilierea unilaterald a contractului.”

3. La articolul 1847, alineatul (2) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

(2) Subarendarea totald sau partiald este interzisd sub sanctiunea nulitatii absolute,
cu exceptia schimbului de utilizare a terenului intre arendasi.”

4. La articolul 1848 alin.(2) se abroga.

5. Articolul 1850 se modifica si va avea urmitorul cuprms

,»Cazuri speciale de incetare sau de mentinere a contractelor

Art.1850 — (1) Contractul de arendare inceteazd prin incapacitatea sau falimentul
arendasului.

(2) In cazul decesului arendatorului, mostenitorii sunt obligafi s& mentind contractul
de arendare pe durata incheiati cu arendasul.

(3) In cazul vanzérii terenului cumpératorul este obligat sd mentinid contractul de
arendare pand la expirarea termenului de valabilitate.”

Articolul II. — Durata contractelor de arendare in desfisurare incheiate in
conformitate cu prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare, riméne valabili pini la expirarea acestora.

- Aceastd lege a fost adoptatid de Camera Deputatilor in sedinta din ... ...... cu respectarea
prevederilor art. 76 alin. (2) din Constitutia Romdniei

Pregedintele Camerei Deputatilor
Ion-Marcel CIOLACU

Aceastd lege a fost adoptatd de Senar in sedinta din ... ... cu respectarea
prevederilor art. 76 alin. (2) din Constitutia Romdniei
Presedintele Senatului
Florin-Vasile CITU



