Coinitiatori ai propunerii legislative Lege pentru modificarea

Legii nr.287/2009 privind Codul civil
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EXPUNERE DE MOTIVE

Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificirile si completirile ulterioare,
reglementeazd la Titlul IX, Capitolul V, Sectiunea 3, reguiile particulare in materna
arendarii.

Dezvoltarea arendarii terenurilor agricole in fara noastrd, in ultima perioada a fost
posibila datoritd, in principal, urmétearelor avantaje:

s Faciliteazd formarea de exploatatii agricole de dimensiuni mari, cu costuri
investitionale minime in actiunile de tranzactionare a terenurilor agricole;

@ Reprezintd o altemativd pentru exploatarea terenurilor de acei proprietari care din
molive obiective nu pot lucra terenurile de care dispun;

e Nu afecteaza regimul proprietafii funciare, atit in timpul deruldrii contractului §i
nici dupa incetarea acestuia,

Avand in vedere dificultifile apdrute in implementarea legii, dificultdfi care
afecteazi atdt arcndatorul cat si arendasul, prin prezenta initiativd legislativa se propune
modificarea urmatoarelor articole:

Art.1837 — prin care se instituie ca durata arendarit s3 fie de minimum 7 ani pentru
a asigura o previzibilitate §i stabilitate in aceastd materie.

Duraia minima obligatorie se impune ca urmare a dreptului, cét si a obligatiei
arendasului de a investi in teren, ori orice investitie se face intr-un context de stabilitate,
fiind imperios necesard o perioada de amortizare a investitiilor.

Astfel, se urmareste dezvoltarea in domeniul agriculturii, ori dezvoltarea este
conditionatd de accesarea de fonduri europene, de contractarea creditelor bancare, de
investitii pe termen mediu si lung, toate acestea impundnd o stabilitate, care se poate
asigura doar prin impunerea unei durate minime a contractelor de arendare.

Art. 1847 — propunerea este justificatd de rafiunea avutd in vedere la incheierea
contactelor de schimb a terenurilor agricole si anume comasarea terenurilor ce implicd o
eficientd economica ridicatd si o productic crescutd, spre deosebire de fragmentarca
terenurilor exploatate. Cu cat suprafata exploatatii este mai comasati, mat intinsi §i cu o
formi geometricd mai regulatd, cu atdt mai mult se poate configura un plan al culturilor
stiinfific fundamentat. De asemenea, creste controlul asupra lucririlor agricole, culturilor
si recoltelor.

Propunerea vine in scop de clarificare, urmare a calificdrilor date in practicd
operatiunilor de schimb a terenurilor agricole ¢a fiind subarendare, de natur s# intre sub
incidenta legii.

Art.1848 — se propune abrogarea alin.(2) in sensul coreldrii cu modificirile propuse
la art.1837, stabilirea duratei contractului de arendare la minimum 7 ani.

Art.1850 — completarea asigurd arendasul pe termen lung (minimum 7 ant) pentru
protejarea investitiilor facute.

Dreptul de preemptiune a arendasului, recunoscut prin lege, nu este de natura sa
asigure in toate cazurile prolecfia acestuia, Intrucdt conditiile unui contract de vanzare-
cumpdrare sunt mai oneroase decét conditiile unu contract de arenda.

Fati de cele prezentate, am inifiat propunerea legislativd pe care o supunem spre
dezbatere si adoptare Parlamentului Romaéniei in procedurd de urgenta.



INITIATORI:

Deputat PSD -  Adrian-Ionut CHESNOIU
Senator PSD-  Paul STANESCU
Senator PSD - Siminica MIREA
Deputat PSD -  Florin-Ionut BARBY
Deputat PSD -  Ton-Citilin GRECU
Deputat PSD - Marius IANCU
Deputat PSD -  Emil ALBOTA
Deputat PSD - Constantin BIRCA
Deputat PSD -  Adrian ALDA
Deputat PSD -  Aurel BALASOIU
Deputat PSD -  Remus MUNTEANU
Deputat PSD-  Nicu NITA
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PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENAT

LEGE
pentru modificarea Legii nr.287/2009 privind Codul civil

Pariamentul Romaniei adoptd prezenta lege.

Art. 1. — Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 201 1, cu modificarile si completirile ulterioare, se
modifica dupd cum urmeazi:

1. Articolul 1837 se modifica 5i ver avea urmitorul cuprins:

LDurata arendérii

Art.1837 — Durata arendrii este de minimum 7 ani si se considerad a fi facuta pe
toata perioada necesard recoltarii fructelor pe care bunul agricol urmeaza s le produca.”

2. La articolul 1847, alineatul (2) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

»(2) Subarendarea totald sau partiald este interzisd, sub sanctiunea nulitati, cu
exceptia schimbului de utilizare a terenului intre arendasi.”

3. La articolul 1848, alineatul {2) se abroga.

4. Articolul 1850 se modifica si va avea urmiitorul cuprms

., Cazuri speciate de incetare sau de mentinere a contractelor

Art.1850 ~ (1) Contractul de arendare inceteazi inainte de implinirea termenului
prin incapacitatea sau falimentul arendasului ori prin neplata arendei in termenul prevazut
in contract.

(2) In cazul decesului arendatorutui, mostenitorii sunt obligati si mentina contractul
de arendare pe durata incheiata cu arendasul.

(3) In cazul vanzirii terenului, cumpéritorul este obligat s3 menfind contractul de
arendare pana la expirarea termenului de valabilitate.”

Art. I1. — , Contractele de arendare incheiate inainte de data intrarii in vigoare a
prezentei legi rimédn valabile pina la incetarea duratei acestora.”

Aceastd lege a fost adoptatd de Camera Deputatilor in sedina din .. : e CU
respectarea prevederilor art.75 gi art. 76 alin.(1} din Consntuj;a ‘Roméniei
Presedintele Camerei Deputatilor
Alfred - Robert SIMONLS

Aceastd lege a fost adoptatd de Senat in sedinta din .. e -ee .o CU rESPECtArea
prevederilor art. 75 i art. 76 alin (1) din Consmu;za ‘Romdniei
Presedinicle Senatului

Nicolae-JTonel CIUCA



