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Odatd cu intrarea in vigoare a legii nr. 196/2018 privind Infiintarea,
organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea
condominiilor, concomitent cu abrogarea legii nr. 230/2007 privind infiinfarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, s-a introdus obligativitatea
constituirii de citre asociatiile de proprietari a fondului de reparatii anual (totalizind
veniturile obfinute din exploatarea proprietdjii comune), precum si a fondului de
rulment (pentru acoperirea cheltuielilor curente ale condominiului 1a nivelul unei

luni calendaristice).

Ratiunea introducerii unei obligativitati de constituire a acestor fonduri rezidd
n dorinta legiuitorului de a proteja proprietarii din condominii care ii achitd la timp
contribugiile care le revin la acoperirea cheltuielilor curente ale asociatiei de
proprietari, inclusiv cele aferente fondurilor constituite de asociatia de proprietari,
in raport cu membrii care Inregistreaza restante la plata acestor contributii, evitind

astfel eventuale masuri sanctionatorii, precum debrangarea intregului condominiu de




la serviciile de utilititi publice sau introducerea de actiuni in justitie Impotriva

asociatiei ori instituirea unor mésuri asiguritorii.

Norma curentd prevede faptul cid veniturile obtinute din exploatarea
proprietafii comune (inchirieri de spatii, publicitate amplasatdi pe fatada sau
acoperisul blocului ete.) alimenteazd numai fondul de reparagii al asociatiei de
proprietari. — art. 70 alin. (2). De asemenea, sumele existente in fondurile speciale
se pot utiliza doar in scopul pentru care au fost constituite acele fonduri — art. 73.
Astfel, asociatiile de proprietari se pot regéisi In sitvatia paradoxald de a nu avea
resurse bénesti suficiente In contul curent pentru acoperirea unor cheltuieli uzuale
ale condominiului, dar avand, in acelasi timp, suficiente lichidititi in fondul de
reparatii sau 1n alte fonduri speciale, pe care nu le pot Intrebuinta In alte scopuri
decét cele previzute de lege sau de scopul in care au fost constituite, generdndu-se

riscul ca intreg condeminiul si fie debransat de la utilititi sau si facd obiectul

unei actiuni de executare silitd pentru recuperarea debitelor Inregistrate.

Consideram cd actuala reglementare este lacunard in aceastd privintd si
propunem completarea ei pentru a acoperi situatiile rare, dar posibile in care
asociatiile de proprietari se pot regasi. Astfel, prezenta propunere legislativa aduce
o completare la capitolul VII, sectiunea 1: Veniturile asociafiei de proprietari din
legea nr. 196/2018 prin introducerea unui nou articol, art. 73!, cu urmitorul

cuprins:
WArt. 731

(1) In cazul in care rezervele binesti ale asociaiei de proprietari existente in fondul

de rulment sunt insuficiente, in baza hotdrarii adundrii generale, veniturile realizate




in contul fondului de reparatii sau al altor fonduri speciale pot fi utilizate pentru

acoperirea cheltuielilor curente ale condominiului.

(2) Hotdrdrea adundirii generale este necesard ori de cdte ori se propune utilizarea
sumelor aferente fondului de reparafii sifsau al altor fonduri speciale pentru

acoperirea cheltuielilor curente, in conditiile alin. (1)”.

Prin aceastd prevedere, care introduce o normi aplicabild in cazuri in
extremis, permitem o gestiune mai eficientd a cash-flow-ului asociafiel de
proprietari, in lipsa cdreia asociatia se poate regsi in situatia de a dispune de fonduri
in cont, dar pe care nu le poate utiliza, lucru care va duce la blocaje sau Intdrzieri
privind plitile c#tre furnizorii de utilitati publice, credndu-se situatii neplicute si
pentru acesti operatori, care vor fi nevoiti sd recurgd la mésuri cronofage si

bugetofage pentru recuperarea datoriilor.

Mentionam faptul c@ prezenta propunere legislativa a fost elaboratd in urma

consultarii persoanelor si entitatilor direct afectate de aceste noi norme.

Avind In vedere argumentele enuntate anterior, considerdm oportund si

necesari adoptarea prezentei propuneri legislative.

Initiator,

Romici-Apdrei Baciu, deputat PNL




LEGE

pentru completarea Legii nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor
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PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE

pentru completarea Legii nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea §i

functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor

Parlamentul Romainiei adopti prezenta lege

-

Articol unic. — Dupa articolul 73 din Legea nr. 196/2018 privind
infiinfarea, organizarea si functionarea asociafiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea X, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificirile nlterioare, se introduce un

noun articol, art. 73°, cu urmatorul cuprins:




HArt. 73!

(1) In cazul In care rezervele banesti ale asociatiei de proprietari existente in fondul
de rulment sunt insuficiente, In baza hotirarii adunérii generale, veniturile realizate
in contul fondului de reparatii sau al altor fonduri speciale pot fi utilizate pentru

acoperirea cheltuielilor curente ale condominiului.

(2) Hotdrdrea adundrii generale este necesard ori de céte ori se propune utilizarea
sumelor aferente fondului de reparatii si/sau al altor fonduri speciale in vederea

acoperirii cheltuielilor curente, in conditiile alin. (1).”

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei, cu respectarea

prevederilor art. 75 alin. (1) 51 ale art. 76 alin. (1) din Constitufia Romdnieli,

republicatd.
PRESEDINTELE PRESEDINTELE
CAMEREI DEPUTATILOR SENATULUI

CIPRIAN CONSTANTIN SERBAN MIRCEA ABRUDEAN




