Expunere de motive

Prezenta propunere legislativd urméreste corectarea unei probleme
majore Intdlnite In practica exproprierilor: despégu%birﬂe stabilite pe baza
expertizelor intocmite si actualizate de camerele notarilor publici sunt adesea
semnificativ mai mici decit preturile reale ale pietei, ceea ce conduce la
prejudicierea proprietarilor si la nerespectarea principiului justei despégubiri
prevdzut de Constitutia Roméniei si de jurisprudenta Curtii Europene a
Drepturilor Omului.

Grila notarilor publici are un caracter fiscal, nu de evaluare a pietei, fiind
conceputd pentru calculul taxelor notariale, nu pentru a reflecta valoarea
economicid reald a imobilelor. Aceasta nu tine cont de dinamica pietei
imobiliare, de investitii, de utilitdti sau de cererea specificd unei zone.

Prin urmare, este necesaré stabilirea despagubirilor strict pe baza valorii
de piata, evaluati de experti autorizati, utilizdnd date concrete din piata locald
— tranzactii recente, oferte comparabile si alte elemente economice verificabile.

Adoptarea acestei modificari ar asigura respectarea principiului
constitutional al justei despdgubiri, ar elimina discrepantele majore dintre
despdgubiri si preturile reale din piatd, ar preveni litigiile numeroase si
costisitoare generate de evaludri reduse artificial si ar alinia legislatia
roméneasci la practicile europene in materie de exproprieri.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, v& propunem spre dezbatere si
adoptare prezenta propunere legislativa.

Initiatori:

Adrian Miro$lav MERKA




Propunerea legislativi privind modificarea si completarea Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local
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Parlamentul Romdniei
Camera Deputatilor

LEGE

privind modificarea si completarea Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesara realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local

Parlamentul Romaniei adopti prezenta lege:

Art. I — Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si
local, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 853 din data
de 20 decembrie 2010, cu modificirile si completirile ulterioare, se
modifica si se completeazi dupa cum urmeaza:

1. Alin. (1) al art. 5 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»ATt. 5

(1) In vederea realizarii lucrarilor previzute la art. 1 si 2, expropriatorul
prevazut la art. 2 alin. (2) are obligatia de a aproba prin hotédrare a Guvernului
sau, dupd caz, prin hotdrfre a autoritifii administratiei publice locale sau
judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz,
potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrérilor de interes national,
judetean si local, pe baza documentatiei tehnico-economice aferente,
amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului de
prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupa caz,
sursa de finantare, precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor
imobilelor care constituie coridorul de expropriere, a listei proprietarilor asa
cum rezultd din evideniele Ageniiei Nationale de Cadastru si Publicitate




Imobiliard sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, sumele individuale
aferente despégubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avand In vedere valoarea de piati a imobilului care trebuie
sa reflecte preturile reale practicate pe piata liberd pentru imobile cu
caracteristici similare (localizare, suprafati, categorie de folosinta,
utilititi, situatie juridici) si termenul in care acestéa se vireaza intr-un cont
deschis pe numele expropriatorului la dispozifia proprietarilor de imobile.
Amplasamentul lucririi se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul
consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de internet a
expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si receptie Agentiei Nationale
de Cadastru si Publicitate Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin
bornarea tuturor punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritatile
administratiel publice locale vor include coordonatele coridorului de
expropriere in planurile urbanistice generale ale localitafilor. Actualizarea
planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a regulamentelor locale de
urbanism poate fi finantata si de cétre expropriator.”

2. Alin. (8) al art. 11 se modifica si va avea urmétorul cuprins:

»Art. 11

-------

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere tranzactiile
inregistrate in ultimele 12 luni in zona imobilului expropriat, precum si pe
baza ofertelor publice comparabile, grila notarilor publici si studiile fiscale
neputind constitui singurul sau principalul reper in stabilirea
cuantumului despagubirilor.

Art. II - In termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi,

Guvernul va adapta normele metodologice privind procedura de evaluare

si stabilire a despagubirilor in cazul exproprierilor, in concordanti cu noile

dispozitii.

Aceasti lege a fost adoptati de Parlamentul Romaniei cu respectarea

prevederilor art. 75 si ale art. 76 din Constitutia Roméaniei, republicata.
PRESEDINTELE PRESEDINTELE SENATULUI

CAMEREI DEPUTATILOR

Sorin-Mihai GRINDEANU Mircea ABRUDEAN




