EXPUNERE DE MOTIVE

Conform prevederilor Legii nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-bugetare, data de
31 iulie 2026 reprezintd termenul-limitd pand la care cumpdrdtorii care au incheiat
promisiuni de vanzare-cumpdrare pand la 31 iulie 2025 pot beneficia de aplicarea cotei
reduse de TVA de 9%.

Cu toate acestea, incepand cu data de 14 iulie 2026, sistemele informatice administrate
de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI) au devenit
indisponibile. Aceastd avarie tehnic majord a blocat complet derularea operatiunilor de
cadastru gi carte funciard (eliberare de extrase de carte funciard pentru autentificare,
intabuldri), operatiuni indispensabile pentru incheierea contractelor de vénzare-
cumpdrare in form3 autentici la notar

In consecintd, mii de cetiiteni de bund-credint3 care au respectat cadrul legal, au achitat
avansuri, au contractat credite bancare si au actionat cu diligenia se afld in imposibilitatea
obiectiva de a perfecta actele de proprietate pana la termenul legal de 31 iulie 2026, din
motive independente de voinia lor.

Fard o interventie legislativi urgent, acesti cetdteni riscd s piardd dreptul la cota redusd
de TVA de 9% si sd suporte o majorare directd si nejustificata a costului locuintei de pana
la 72.000 lei. Un astfel de deznoddmant ar sanctiona injust cumparatorii pentru blocajul
infrastructurii informatice a statului.

Rispunzind apelului legitim al societdtii civile si al sectorului rezidenial (Asociatia
Dezvoltatorilor Imobiliari din Roménia - URBANIS), Parlamentul Romaéniei instituie o
solutie echilibrati si dreaptii: acordarea unei pericade de gratie de 60 de zile prin
prelungirea termenului-limitid de la 31 iulie 2026 pana la data de 1 octombrie 2026.

Adoptarea misurii nu implicd un impact negativ asupra prevederilor bugetare initiale.
Cota de 9% a fost deja luati in calcul la momentul semnirii promisiunilor de vanzare-
cumpdrare, iar prelungirea cu 60 de zile (pind la 1 octombrie 2026) asigura doar
esalonarea fireasci si colectarea efectiva a veniturilor fiscale, prevenind valul de litigii
sau abandonarea tranzactiilor.

Proiectul de lege propune amendarea corespunzitoare a termenului prevdzut in Legea
nr. 14172025, fixdnd noul termen-limitd la 1 octombrie 2026. Fata de cele prezentate,
supunem spre analizi 5i adoptare in regim de urgenta Parlamentului Roméniei prezentul
proiect de lege.
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PARLAMENTUL ROMANIE]

CAMERA DEPUTATILOR

SENATUL

LEGE

pentru modificarea si completarea Legii nr. 141/2025 privind unele masuri fiscal-

bugetare

Parlamentul Roméaniei adopta prezenta lege.

Articol unic. - Legea nr. 141/2025 privind unele misuri fiscal-bugetare, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 699 din 25 iulie 2025, cu modificirile si

completirile ulterioare, se modifici si se completeazd dupa cum urmeaza:
1. La articolul I11, alineatul (1) se modifici si va avea urmdtorul cuprins:

»(1) Persoana fizici, in mod individual sau in comun cu altd persoana fizicd/alte persoane
fizice, poate achizifiona In perioada 1 august 2025-1 octombrie 2026 inclusiv o singurd
locuinti cu cota redusi de TVA de 9%, daci se indeplinesc in mod cumulativ urmétoarele

conditii;.”
2. La articolul I1], litera b) a alineatului (1) se modific3 si va avea urmatorul cuprins:

.b) locuinga in momentu! livririi, care nu poate depigi data de 1 octombrie 2026, si poatd
fi locuitd ca atare, conform conditiilor legale in vigoare la data inchejerii actelor juridice Intre
vii care au ca obiect plata fn avans pentru achizifionarea unei astfel de locuinte. Suprafata
utild a locuiniei este cea definitd prin Legea locuiniei nr. 114/1996, republicatd, cu

moadificirile si completiirile ulterioare. Anexele gospodaresti sunt cele definite prin Legea
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nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completirile ulterioare;

3. La articolul I, alineatul (3) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

.(3) In "Registrul achizitiilor de locuinfe cu cota redusi de TVA" se tnscriu si informatiile din
actele juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de proprietate pentru
locuintele prevazute la alin. {1} si (2), autentificate pand la data de 1 octombrie 2026

inclusiv. Notarii publici sunt obligati:.”
4. La articolul I1], alineatul {4} se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»{4) Pani la data de 2 octombrie 2026 se aplicd o cotd redus3 de TVA de 9% pentru livrarea
de clidiri, inclusiv a terenului pe care sunt construite, citre priméarii in vederea atribuirii de
citre acestea cu chirie subventionatd unor perseane sau familii a caror situatie economica
nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile
pietei, dacid au fost incheiate pana la data de 1 august 2025 acte juridice intre vii care au ca

obiect plata fn avans pentru achizifionarea acestora.”

Aceasti lege a fost adoptati de Parlamentul Romaniei, in conditiile art.77 alin, (2}, cu
respectarea prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (2} din Constitutia Roméniei,
republicata.
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