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’ Expunere de motive
la proiectul de Lege pentru modificarea si completarea Legii nr. 169/2026 privind Codul

amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor

Legea nr. 1169/2026 privind Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si
constructiilor a unificat intr-un cadru normativ unic regulile privind amenajarea
teritoriului, urbanismul, autorizarea, proiectarea, executarea, controlul calitatii si receptia
constructiilor. In materia executirii lucrérilor in regie proprie, Codul pastreaza insd un
regim restrictiv, limitdnd aceastd modalitate de executie, in cazul construirii cladirilor, la
locuintele parter din mediul rural, garaje, terase §i anexe gospodaresti parter, jar n
materia interventiilor asupra constructiilor existente la lucririle de intretinere i reparatii
curente. ’

Acest regim nu permite, in forma actuald, persoanei fizice care are dreptul de
execuie asupra imobilului si care este utilizatorul final al unei locuinfe individuale sau
unifamiliale s opteze pentru realizarea nemijlocits, in regie proprie, a lucrérilor aferente
propriei locuinte atunci cind aceasta este amplasata in mediul urban ori are un alt regim
de fnaltime decat cel prevazut de reglementarea actuala. Limitarea modalititii de executie
nu se confundi cu regimul autorizarii si nici cu dreptul de executie asupra imobilului.
Dreptul de a executa lucrdri continud s fie determinat de art. 245 din Cod, de natura
tithului asupra imobilului si de celelalte conditii stabilite de lege.

Prin prezenta initiativd legislativd se urméreste, prin urmare, instituirea unei
posibilititi suplimentare de organizare a executiei, firdi modificarea regulilor privind
dreptul de executie asupra imobilului, documentatiile de urbanism, autorizarea lucrarilor,
procedura simplificatd a notificarii, cerintele fundamentale de calitate, reglementrile
tehnice sau regimurile speciale aplicabile anumitor imobile ori zone.

Obiectivul principal al interventiei legislative 1l constituie extinderea posibilitatii
de realizare in regie proprie a lucrarilor aferente locuintelor individuale sau unifamiliale,
precum §i a anumitor lucrdri de interventie asupra acestora, in condifiile in care
beneficiarul este persoani fizica, titular al dreptului de executie a lucrdrilor potrivit art.
245 si utilizator final al constructiei. Propunerea urmareste ca aceastd optiune sd poatd fi
exercitati indiferent de amplasarea constructiei in mediul urban sau rural si indiferent de
regimul de indltime al acesteia, cu respectarea cerintelor fundamentale aplicabile si a
clasei de consecinte a constructiei.

In acest scop, art. 279 este modificat astfel Incat lucrarile de construire a cladirilor
s poatd fi realizate de citre antreprenori sau in regie proprie, iar regia proprie sa fie
permisd, pe langa ipotezele deja existente, si pentru locuinte individuale sau unifamiliale
realizate de beneficiarul persoani fizica ce Indeplineste conditiile prevazute de lege.

fn mod corespunzitor, art. 285 este modificat pentru a permite realizarea in regie
proprie si a lucririlor de interventie asupra cladirilor cu destinatia de locuinta individuala
sau unifamilial, in masura in care natura lucrérilor si reglementarile tehnice aplicabile
permit executarea acestora in regie proprie.

Extinderea regiei proprii nu reprezinti o derogare de la cerinfele profesionale
previzute de lege, atit in cazul lucrarilor de construire, cat si In cazul lucrarilor de
interventie, sunt mentinute conditiile de calificare, autorizare, atestare sau detinere a unui
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drept de practic profesionald pentru activitatile pentru care legislatia instituie asemenea
conditii. De asemenea, in cazul lucrérilor de interventie se mentine regula potrivit cireia
acestea se realizeazd pe baza unui proiect tehnic verificat si sunt fundamentate de
expertize tehnice Intocmite de experti tehnici atestati si, dupd caz, de audit energetic, in
conditiile Codului. |

Simpla extindere a art. 279 si 285 nu ar fi suficientd pentru asigurarea coerentel
normative a solutiei propuse. Numeroase dispozitii ale Codului sunt construite pe raportul
dintre beneficiar, dezvoltator, antreprenor general §i executant si presupun existenta unui
antreprenor distinct §i a unui contract de executie. In lipsa unei calificari juridice exprese,
persoana fizici ce 1si executd nemijlocit propria locuin{d ar primi formal dreptul de a
realiza lucrarile in regie proprie, dar ar Intdmpina dispozitii concepute pentru o structurd
contractualid diferitd. Pentru eliminarea acestei inconsecvente, se introduce, prin
completarea art. 450 si prin noul art. 450, calitatea de ,,beneficiar-executant”.

Beneficiarul-executant este definit ca beneficiarul persoana fizica, utilizator final
al constructiei, care realizeazi in regie proprie lucrérile prevézute la art. 279 alin. (2) lit.
b) sau art. 285 alin. (2) lit. b). Aceasti calitate este strict legata de ipotezele speciale de
regie proprie introduse prin prezenta initiativd si nu transforma toate situatiile de regie
proprie recunoscute de Cod Intr-un regim unic. Beneficiarul-executant nu dobéndeste,
prin aceast? calitate, statutul de antreprenor general.

Reglementarea propusi stabileste totodat3 limitele in care beneficiarul-executant
poate executa nemijlocit lucrarile, acesta poate realiza personal activitdfile pentru care
legislatia nu impune o calificare, autorizare, atestare ori un drept de practica profesionala.
In cazul activititilor pentru care sunt instituite asemenea conditii, acestea pot fi executate
nemijlocit numai dacd beneficiarul-executant indeplineste conditia legald si numai in
limitele competentei conferite de lege. Pentru activititile pe care nu le poate executa
personal, beneficiarul-executant are obligatia de a contracta antreprenori de specialitate
sau alte persoane fizice ori juridice care indeplinesc conditiile legale de calificare,
autorizare, atestare sau competenti profesional. Prin aceasti solufie se asigurd accesul la
regia proprie fard diminuarea standardelor profesionale aplicabile activititilor
specializate.

Introducerea beneficiarului-executant impune corelarea dispozitiilor Codului care
reglementeazi atributiile §i rispunderile participantilor la realizarea constructiei.
Beneficiarul-executant raspunde pentru lucririle executate nemijlocit in regie proprie,
inclusiv pentru respectarea proiectului tehnic de executie si a detaliilor de executie, a
autorizatiei de construire sau a notificirii, dupa caz, a reglementarilor tehnice, a cerintelor
fundamentale privind calitatea in constructii i a conditiilor privind utilizarea produselor
pentru constructii. Totodatd, acesta are obligatia de a asigura intocmirea, péstrarea si
predarea documentelor de calitate aferente lucrérilor executate in regie proprie, in
vederea includerii acestora in cartea tehnici a constructiel. Cumularea calitdfii de
beneficiar cu cea de executant nu inlituri obligatiile care revin aceleiasi persoane in
celelalte calitati pe care le poate avea potrivit Codului, inclusiv in calitate de investitor,
dezvoltator sau utilizator, dupa caz. In acelasi timp, ramén pe deplin aplicabile atributiile,
raspunderile, incompatibilitatile §i obligatiile de asigurare ale proiectantilor,
verificatorilor de proiecte, expertilor tehnici, dirigintelui de santier, responsabilului tehnic
cu executia si ale celorlalfi specialisti previzuti de Cod.
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in cazurile in care Codul impune participarea unui responsabil tehnic cu executia,
beneficiarul-executant asiguri participarea acestuia prin angajare sau contractare directd.
in mod corespunzitor, responsabilul tehnic cu executia poate reprezenta beneficiarul-
executant in limitele atributiilor stabilite prin reglementarile tehnice aplicabile.

in forma actuald a Codului, anumite proceduri referitoare la organizarea executiei
presupun existenta unui antreprenor general si a unui contract de executie. In regie
proprie nu existd un asemenea contract intre beneficiar i un antreprenor general. Pentru
evitarea unui blocaj administrativ, art. 250 alin. (4) si art. 291 alin. (3) sunt corelate astfel
fncat solicitarea autorizarii organizarii executiei sd poatd fi formulatd si de beneficiarul-
executant.

fn mod similar, reglementarea privind stadiile ciclului de viata al proiectului este
adaptatd pentru a-face distinctie intre predarea amplasamentului cifre un executant
distinct si preluarea amplasamentului de citre beneficiarul-executant. In cazul acestuia,
preluarea amplasamentului i a reperelor de nivelment se consemneaza nfr-un proces-
verbal intocmit de dirigintele de santier, in numele beneficiarului, si semnat de
beneficiarul-executant, de dirigintele de santier si, in cazurile in care participarea acestuia
este obligatorie, de responsabilul tehnic cu executia.

Aceeasi logici este reflectatd in dispozitiile privind etapa de initiere si organizare
a executiei, precum si in cele referitoare la organizarea si administrarea santierului.
Organizarea de santier poate fi realizati de beneficiarul-executant in masura in care
acesta indeplineste conditiile legale pentru intocmirea documentatiei respective sau de
citre un proiectant contractat de acesta, in conditiile Codului. Administrarea santierului
de citre beneficiarul-executant presupune instituirea sistemelor necesare pentru controlul
intern al obiectivului, controlul calititii executiei, gestiunea participantilor, materialelor,
utilajelor, tehnologiilor si deseurilor, cu respectarea competentelor si obligatiilor stabilite
de lege. §

Extinderea regiei proprii nu exclude participarea profesionistilor §i operatorilor
specializati la lucrarile care nu pot fi executate nemijlocit de beneficiarul-executant. in
acest sens, art. 453 este corelat pentru a permite contractarea antreprenorilor de
specialitate direct de citre beneficiarul-executant, acestia raspund pentru partea de lucrare
la care s-au angajat fatd de beneficiarul-executant, in temeiul contractului incheiat cu
acesta. In mod corespunzitor, art. 457 §i art. 459 sunt modificate pentru a permite
responsabilului tehnic cu executia sa i desfisoare activitatea ca angajat sau contractant
al beneficiarului-executant si s3 il reprezinte in limitele atributiilor sale profesionale. Prin
aceste modificari se asigurd mentinerea controlului tehnic de specialitate chiar si in
situatia in care o parte a lucririlor este executat nemijlocit de beneficiar.

Extinderea regiei proprii nu inseamna substituirea controlului tehnic prin controlul
personal al beneficiarului. Urmdrirea nivelului de calitate raméne obligatorie, iar in
cazurile previzute de Cod aceasta se realizeazi de beneficiarul-executant prin
responsabilul tehnic cu execufia. In acelasi timp, atributiile dirigintelui de santier,
participarea proiectantului la fazele determinante, competentele Inspectoratului de Stat in
Constructii si regimul contraventional aplicabil executiei neconforme raméan aplicabile.
Art. 520 este corelat cu noua calitate de beneficiar-executant pentru ca urmérirea
nivelului de calitate si acopere si situatia in care lucrarile sunt executate nemijlocit in
regie proprie.
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Totodats, art. 451 alin. (4) este modificat pentru a permite inlocuirea
beneficiarului-executant cu un alt executant in timpul desfasurérii lucrérilor. In aceasta
situatie, nu poate opera regula referitoare la incetarea raporturilor contractuale dintre
beneficiar si executant, intrucat beneficiarul-executant nu are un contract de executie cu
sine Insusi.

Solutia legislativd constd in consemnarea in scris a datei incetarii executdrii
nemijlocite in regie proprie si a preludrii responsabilitatii de catre noul executant. Se
pastreazd, totodats, rispunderea beneficiarului-executant pentru lucririle executate,
inclusiv regimul rispunderii pentru viciile ascunse si pentru viciile structurii de
rezistentd, in conditiile Codului.

Dispozitiile art. 523-526 sunt, in forma actualé, construite in principal pe ipoteza
existentei unui contract intre beneficiar sau dezvoltator §i executant, a unei oferte a
antreprenorului, a cererilor de platd si a unui calendar contractual. Aceste elemente nu pot
exista, pentru partea de lucrare executatd nemijlocit de beneficiar, in aceeasi formi in
care existd intr-un raport contractual cu un antreprenor distinct. Prin urmare, pentru
lucririle executate nemijlocit in regie proprie de beneficiarul-executant, art. 523 este
completat prin introducerea unui mecanism propriu de stabilire a costului de executie, pe
baza devizului pe categorii de lucrdri, iar costul final se determind pe baza costurilor
efectiv suportate si documentate.

Pentru partea de lucrdri executatd nemijlocit in regie proprie, beneficiarul-
executant stabileste si o marji de buget aferenta costurilor estimate, evidentiata distinct In
deviz. In mod corespunzitor, art. 524 este corelat pentru a permite urmdrirea costurilor
efective atat n raport cu cererile de plati ale executantului, cat si, In cazul regiei proprii,
tn raport cu costurile efectiv suportate §i documentate de beneficiarul-executant.
Urmirirea costurilor se consemneaz intr-un raport de constatare cu privire la respectarea
cadrului financiar bugetat, cu evidentierea riscurilor de depasire §i, dupd caz, a depésirilor
de cost in afara marjei de buget.

fn ceea ce priveste durata executiei, art. 525 si art. 526 sunt adaptate astfel incat,
pentru lucririle executate nemijlocit in regie proprie, reperul s 1l constituie graficul de
executie elaborat de beneficiarul-executant §i verificat de managerul de proiect sau de
dirigintele de santier, dupa caz. Dispozitiile referitoare la raporturile contractuale rimén
aplicabile pentru lucrarile executate de antreprenorii de specialitate sau de alti executanti
contractati de beneficiarul-executant.

n materia receptiei, reglementarea trebuie s distingd Intre constatarea finalizarii
lucrarilor si prelnarea constructiei de la un executant distinct. De aceea, art. 420 si art.
527 sunt adaptate pentru a reflecta situatia In care lucrérile sunt finalizate nemijlocit In
regie proprie de beneficiarul-executant. Constructia poate fi datd in folosintd numai in
cazul admiterii receptiei la terminarea lucrarilor, al preludrii constructiei de catre
beneficiar, daca este cazul, si al obtinerii autorizafiilor necesare utilizrii constructiei. In
cazul lucririlor executate nemijlocit in regie proprie, receptia certificd indeplinirea
obligatiilor legale i tehnice care revin beneficiarului-executant potrivit Codului.
fn mod corespunzitor, art. 528 este modificat pentru a reglementa intocmirea
proiectului real executat — as built — in cazul regiei proprii. Nivelul de detaliere si
responsabilul pentru intocmirea documentatiei sunt stabilite de beneficiarul-executant, cu
respectarea conditiilor legale privind competenta profesionald §i intocmirea acesteia.
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Obligatia privind existenta si integrarea documentatiei tehnice in cartea tehnicd a
constructiei este astfel mentinuta.

Perioada de garantie nu este eliminaté pentru lucrarile realizate in regie proprie.
Art. 531 este modificat pentru a stabili c&, in cazul lucrdrilor executate nemijlocit de
beneficiarul-executant, durata minimi a perioadei de garanfie previzutd de Cod, in
functie de clasa de consecinte a constructiei, constituie perioada minima in care acesta are
obligatia de a remedia, pe propria cheltuiald, deficientele imputabile modului de
executare a lucrarilor realizate nemijlocit in regie proprie. Aceasta rispundere nu aduce
atingere raspunderii celorlal{i participanti la realizarea constructiei.

De asemenea, perioada de garantie se poate prelungi cu perioada necesard
remedierii deficientelor imputabile modului de executare in regie proprie, cu
consemnarea acestei situatii in documentele de santier §i in cartea tehnicé a constructiei.
Prin aceasti solutie se evitd crearea unui vid de réspundere ca urmare a inexistentei unui
contract de executie intre beneficiar §i un antreprenor distinct.

Art. 549 alin. (2) este corelat cu noua reglementare, astfel incét graficul de
executie si poatd fi Intocmit, in cazul beneficiarului-executant, de citre acesta. In cazul
executiei prin antreprenor general, se pastreazi regula potrivit careia graficul face parte
din documentele aferente etapei de achizitie si, ulterior Incheierii contractului, devine
parte a acestuia. fn cazul regiei proprii, graficul dobandeste rolul de instrument de
urmirire a duratei executiei, fira a fi transformat intr-un contract fictiv ntre beneficiar §i
propria persoand.

Includerea beneficiarului-executant In categoria executantilor ar putea atrage, in
forma generali a Codului, obligatia de asigurare corespunzatoare acestei calitdti. Avand
in vedere caracterul particular al persoanei fizice care i§i executd nemijlocit propria
locuintd, proiectul introduce, prin art. 556 alin. (9), o derogare stricta de la obligatia de
asigurare pentru lucririle pe care beneficiarul-executant le executd nemijlocit in regie
proprie la locuinta individuald sau unifamiliald al carei utilizator final este. Derogarea
este limitata la aceasti situatie si nu se extinde asupra antreprenorilor de specialitate sau
altor executanti contractati de beneficiarul-executant. Totodata, aceasta nu aduce atingere
obligatiei privind asigurarea santierului prevazutd la art. 519 §i nu inlatura raspunderea
beneficiarului-executant pentru lucrérile executate. n mod corespunzitor, art. 279 si art.
285 sunt corelate cu noua derogare privind asigurarea beneficiarului-utilizator final al
locuintei.

Propunerea legislativd pistreazd mecanismele proprii de exceptare existente in
materia regiei proprii pentru beneficiarul care este §i utilizatorul final al locuintei. In
cazul art. 279 si art. 285, sunt eliminate limitérile referitoare la caracterul unic al
exceptiei, astfel incit mecanismul s poatd fi utilizat pentru ipotezele prevazute de noile
dispozitii fard conditionarea de realizarea unei singure locuinte ori a unei singure
interventii.

in mod distinct, art. 420 alin. (11) este modificat pentru ca exceptia prevazuta de
art. 420 sa se aplice pentru fiecare constructie cu destinatia de locuin{d individuald sau
unifamiliald care este proprictatea beneficiarului §i al cérei utilizator final este
beneficiarul. Aceasti solutie pastreazi diferenta de sfera dintre exceptiile speciale
previzute de art. 279 si 285 si exceptia generald reglementatd prin art. 420.
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Modificirile aduse art. 422 urmiresc exclusiv corelarea obligatiilor
dezvoltatorului cu noua situatie juridicd in care lucririle sunt executate nemijlocit de
beneficiarul-executant. Se mentine obligatia dezvoltatorului de a asigura proiectarea prin
persoane fizice sau juridice atestate ori certificate, dupa caz, si realizarea lucrarilor prin
executanti care indeplinesc conditiile previzute de Cod. Pentru lucrarile executate
nemijlocit de beneficiarul-executant, sunt aplicabile dispozitiile art. 450°.

De asemenea, este mentinuti obligatia dezvoltatorului privind intocmirea caietului
de sarcini pentru alegerea proiectantului §i, dup# caz, a antreprenorului. In materia
predirii constructiei, obligatia este formulati astfel incét aceasta sa opereze atunci cénd
dezvoltatorul si beneficiarul sunt persoane distincte, numai dupd admiterea receptiei la
terminarea lucririlor si punerea in functiune a brangamentelor autorizate gi definitive.

Pentru evitarea interpretirilor divergente, notiunea de beneficiar-executant este
introdusa n anexa nr. 1 la Cod si este definitd in mod corespunzétor.

Totodats, proiectul instituie o reguld de interpretare unitard pentru sintagma
executantul lucririlor de construire”, atunci cdnd aceasta desemneazd persoana care
executd nemijlocit lucrari in regie proprie in conditiile art. 450'. Aceastd sintagmi se
interpreteazi in coroborare cu dispozitiile art. 450!, fard ca beneficiarul-executant si
dobéandeasci statutul de antreprenor general. Solutia urmdreste ca noua calitate juridicé sa
produci efecte coerente in toate etapele in care Codul utilizeaza notiunea de executant,
fard a extinde nejustificat aceastd calitate asupra altor situatii.

Corelarea art. 570 alin. (1) lit. m) este necesard pentru reflectarea noii calitéti de
beneficiar-executant in materia obligatiei privind permiterea utilizarii constructiei. Astfel,
obligatia beneficiarului este completatsi, dupd caz, cu obligatia beneficiarului-executant
de a permite utilizarea constructiei numai dupd admiterea recepfiei la terminarea
lucririlor i, dupi caz, preluarea constructiei, cu respectarea conditiilor privind punerea in
functiune §i receptionarea bransamentelor la utilititile edilitare. Prin aceastd corelare,
obligatia legald este aplicabild si in cazul in care persoana care a executat nemijlocit
lucrarile este in acelasi timp beneficiarul si utilizatorul final al constructiei.

Art. 578 si art. 583 din Cod contin mésuri referitoare la implementarea initiald a
Legii nr. 169/2026, inclusiv termene si norme privind tranzitia de la actele normative
abrogate. Aceste dispozitii nu reprezinti, prin ele insele, un mecanism suficient pentru
actualizarea tuturor procedurilor si formularelor ca urmare a modificarilor introduse prin
prezenta initiativa.

In consecinta, propunerea instituie, prin art. I1, un termen propriu de 60 de zile de
la data intrérii in vigoare a art. I pentru ca ministerul responsabil in domeniul amenajérii
teritoriului, urbanismului si constructiilor si Inspectoratul de Stat in Constructii si
revizuiascd si, dupd caz, si elaboreze, si modifice sau si supund aprobdrii, potrivit
competentelor legale, actele administrative cu caracter normativ, procedurile,
instructiunile si formularele necesare aplicarii noilor dispozitii.

In acelasi termen, autoritdtile administratiei publice locale cu atribufii in
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii isi revizuiesc si, dupd caz, isi actualizeazi
procedurile operationale si formularele necesare aplicirii legii, inclusiv pe cele referitoare
la autorizarea organizirii executiei, inceperea lucririlor, documentele de santier si
receptia lucrarilor executate in regie proprie. Prin instituirea acestui termen se asigurd un
interval efectiv pentru adaptarea practicii administrative la noul mecanism juridic.
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Pentru evitarea incertitudinilor privind aplicarea noilor dispozitii, art. III stabileste
repere obiective in functie de care se determind lucrérile carora li se aplicd modificarile.
Pentru lucririle supuse autorizirii, dispozitiile art. I se aplicd lucrérilor pentru care
instiintarea privind data inceperii executdrii lucrarilor, prevazuti la art. 278 alin. (3) din
Legea nr. 169/2026, este transmisi dupd data intrérii in vigoare a art. L. Pentru lucrarile
supuse procedurii simplificate a notificirii, dispozitiile se aplicd notificérilor transmise
potrivit art. 295 dupi data intrérii in vigoare a art. . Pentru lucrrile pentru care Codul nu
impune nici autorizarea, nici procedura simplificatd a notificarii, dispozitiile se aplica
lucririlor incepute dupd data intrarii in vigoare a art. I. Aplicarea acestor dispozitii se
realizeazi fird a aduce atingere normelor tranzitorii prevazute de Legea nr. 169/2026.

Pentru persoanele fizice, propunerea legislativd creeazi o optiune suplimentard
privind modalitatea de organizare a executiei propriei locuinte, firé ca aceastd optiune s&
constituie o derogare de la normele urbanistice, de proiectare, autorizare, calitate sau
sigurantd. Pentru operatorii economici §i profesionistii din domeniul constructiilor,
regimul calificarii, autorizirii, atestdrii, rispunderii §i asigurdrii rdméne aplicabil
activititilor si lucririlor pentru care legea impune asemenea conditii.

Propunerea nu infiinfeaza autoritdfi sau structuri noi, nu transfera competente
institutionale si nu instituie, prin ea insasi, cheltuieli noi din bugetul general consolidat.

Masurile administrative necesare punerii in aplicare constau in principal in
actualizarea procedurilor, instructiunilor si formularelor in cadrul competentelor deja
exercitate de ministerul de resort, Inspectoratul de Stat in Constructii si autorititile
administratiei publice locale.

Propunerea nu instituie un ajutor de stat si nu modifica regimul produselor pentru
constructii. De asemenea, aceasta nu afecteazd aplicarea directd a dreptului Uniunii
Europene in materia produselor pentru constructii, standardelor tehnice, eficientei
energetice sau recunoasterii calificirilor profesionale. Extinderea regiei propril este
conditionats in continuare de respectarea tuturor cerinfelor legale si tehnice aplicabile
activitatilor pentru care legislatia impune calificari, autoriziri, atestdri sau drepturi de
practicd profesionald.

Solutiile propuse au fost formulate prin raportare la structura actuald a Codului,
astfel incat noua calitate de beneficiar-executant si producd efecte coerente in toate
etapele in care forma in vigoare presupune existenta obligatorie a unui antreprenor
general, a unui executant distinct sau a unui contract de executie. Termenul ,,beneficiar-
executant” este definit in mod unitar si este utilizat in dispoziiile corelate ale Codului.
Interventiile legislative sunt limitate la normele a céror mentinere nemodificatd ar crea o
contradictie directs, o imposibilitate de aplicare sau o trimitere incompatibild cu noul
mecanism. Eventualele necoreldri preexistente ale Codului, care nu au legéturd directd cu
obiectul prezentei propuneri, nu fac obiectul interventiei, pentru a nu extinde nejustificat
domeniul reglementarii.

Avand in vedere necesitatea adaptirii procedurilor administrative, a formularelor
si a practicii autorititilor competente, precum §i necesitatea asigurdrii unui interval
efectiv de pregatire pentru destinatarii normei, proiectul prevede, prin art. IV, intrarea in
vigoare a legii la 90 de zile de la data publicarii in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
L. Prin instituirea distinctd a termenului de 60 de zile pentru mésurile administrative gi a
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termenului de 90 de zile pentru intrarea in vigoare a legii se asigurd premisele necesare
pentru aplicarea efectivi si unitard a noilor dispozitii.

Prin ansamblul solutiilor propuse se urméreste concilierea libertatii persoanei de
a-si organiza execufia propriei locuinte cu interesul public privind siguranta, calitatea si
trasabilitatea lucririlor de constructii. Propunerea permite beneficiarului persoand fizica,
titular al dreptului de executie asupra imobilului si utilizator final al constructiei, si
realizeze in regie proprie lucririle privind locuinte individuale sau unifamiliale si, in
conditiile previzute de lege, lucrérile de interventie asupra acestora. in acelasi timp, sunt
mentinute cerintele privind proiectarea, verificarea proiectului, autorizarea sau
notificarea, calificarea §i autorizarea pentru activititile specializate, controlul tehnic al
executiei, dirigentia de gantier, responsabilitatea tehnicd cu executia, receptia, cartea
tehnici a constructiei, pericada de garantie §i rdspunderea pentru lucrdrile executate.
Noua calitate de beneficiar-executant permite astfel adaptarea mecanismelor juridice ale
Codului la situatia particulari in care beneficiarul este si persoana care executa nemijlocit
lucrarile, fird a transforma aceastd persoand in antreprenor general §i fard diminuarea
controlului profesional si administrativ instituit de legislatia in materia constructiilor. Prin
corelarile realizate in materia autorizarii organizirii executiei, organizarii si administrarii
santierului, controlului calitdtii, costurilor si duratei execufiei, receptiei, garanfiei,
asigurarii §i rispunderii, se urmareste asigurarea unei aplicéri coerente a regimului regiei
proprii pe intregul parcurs al realizarii constructiei.

Deplitit RitifaEnachi
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Lege
pentru modificarea si completarea Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor

Parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege.

Art. I. — Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 661 din 10 august
2026, se modifica si se completeazd dupi cum urmeaza:

1. La articolul 250, alineatul (4) se modifici si va avea urmiitorul cuprins:
(4) Autorizarea lucrrilor de organizare a executiei se poate solicita in mod separat de
citre antreprenorul in constructii, in baza contractului de executie a lucrérilor aferente
investitiei de baza, precum si de citre beneficiarul-executant prevazut la art. 450"

2. Articolul 279 se modific3 si va avea urmitorul cuprins:
Art. 279: Realizarea luciarilor de construire a cladirilor
(1) Lucrérile de construire a clidirilor se realizeaza de ciitre antreprenori sau in regie
proprie, in conditiile prezentului cod.
(2) Se pot realiza in regie proprie:
a) locuinte parter in mediul rural, garaje, terase si anexe gospodaresti parter;
b) locuinte individuale sau unifamiliale, de catre beneficiarul persoand fizica, titular al
dreptului de executie a lucrdrilor potrivit art. 245 si utilizator final al constructiei,
indiferent de amplasarea acesteia in mediul urban sau rural §i de regimul de indltime, cu
respectarea cerintelor fundamentale aplicabile si a clasei de consecinte a constructiei.
(3) Lucririle executate in regie proprie se realizeazd cu respectarea conditiilor de
calificare, autorizare, atestare sau detinere a unui drept de practica profesionald prevéazute
de lege pentru activititile pentru care sunt instituite asemenea conditii.
(4) Este interzisi realizarea in regie proprie a altor categorii de cladiri decat cele
previzute la alin. (2) lit. a) si b), indiferent de clasa de consecinte.
(5) In vederea executiei lucrérilor de construire a cladirilor este obligatorie incheierea
unor asigurdri, potrivit responsabilititilor fiecdruia, de citre beneficiarul lucrérii,
dezvoltator, proiectant, expert tehnic, verificator de proiecte, responsabil tehnic cu
executia, diriginte de santier si antreprenori, In conditiile legii.
(6) Prin exceptic de la prevederile alin. (5), asigurarea pentru beneficiar nu este
obligatorie In situatia in care beneficiarul este i utilizatorul final al constructiei realizate
cu destinatia de locuinti individuald sau unifamiliala, in conditiile art. 556 alin. (9).

3. Articolul 285 se modifici si va avea urmitorul cuprins:
Art. 285: Realizarea lucrarilor de interventie
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(1) Lucririle de interventie se realizeazd de cétre antreprenori sau in regie proprie, pe
baza unui proiect tehnic verificat In conditiile legii pentru cerintele fundamentale de
calitate aplicabile.
(2) Se pot realiza in regie proprie:
a) lucririle de Intretinere §i reparatii curente;
b) lucririle de interventie asupra cladirilor cu destinatia de locuintd individuald sau
unifamilials, de catre beneficiarul persoand fizica, titular al dreptului de executie a
lucrarilor potrivit art. 245 si utilizator final al constructiei, in masura in care natura
Jucririlor si reglementarile tehnice aplicabile permit executarea acestora in regie proprie.
(3) Lucririle executate in regie proprie se realizeazi cu respectarea conditiilor de
calificare, autorizare, atestare sau detinere a unui drept de practica profesionald previzute
de lege pentru activitatile pentru care sunt instituite asemenea conditii.
(4) Este interzisi realizarea in regie proprie a altor lucrdri de interventie decat cele
previzute la alin. (2) lit. a) si b), indiferent de clasa de consecinte.
(5) Lucririle de interventie se realizeazd in baza unor expertize tehnice intocmite de
experti tehnici atestati pentru cerintele fundamentale de calitate relevante si, dupd caz, in
baza unui audit energetic intocmit de un auditor energetic pentru cladiri atestat, care
fundamenteaza procesul de proiectare §i executie. Realizarea auditului energetic nu este
necesara in cazul lucririlor de interventie in prima urgenta.
(6) In vederea realizirii lucrarilor de interventie este obligatorie incheierea unor asigurari
de citre beneficiar, dezvoltator, proiectant si executanti, in conditiile legii. Sunt exceptati
de la prevederile prezentului alineat beneficiarii lucririlor de infrastructurd de transport
de interes national.
(7) In cazul interventiilor la cladiri cu destinatia de locuintd individualad sau unifamiliala,
beneficiarul cladirii nu are obligatia incheierii asigurdrii previzute la alin. (6), in situatia
in care beneficiarul este si utilizatorul final al constructiei, n conditiile art. 556 alin. (9).

4. La articolul 291, alineatul (3) se modifica §i va avea urmitorul cuprins:
(3) Autorizatia de amenajare a organizérii executiei poate fi solicitatd fie Impreund cu
autorizatia de construire, fie in mod separat, de cétre antreprenorul general sau de catre
beneficiarul-executant prevazut la art. 450°.

5. La articolul 420 alineatul (8), litera h) se modifici §i va avea urmaitorul
cuprins:
h) permiterea exploatarii constructiei de cétre utilizatori numai dupa indeplinirea tuturor
conditiilor pentru admiterea receptiei la terminarea lucrérilor si, dupd caz, preluarea
constructiei de citre beneficiar de la antreprenor, de la dezvoltator sau, dupid caz,
finalizarea lucririlor executate nemijlocit in regie proprie de beneficiarul-executant;

6. La articolul 420, alineatul (11) se modificd si va avea urmitorul cuprins:
(11) Exceptia previzuti la alin. (10) se aplica pentru fiecare constructie cu destinatia de
Jocuinti individuald sau unifamiliald care este proprietatea beneficiarului si al cérei
utilizator final este beneficiarul.
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7. La articolul 422 alineatul (5), literele d), g) si k) se modifica si vor avea
urmitorul cuprins:
d) asigurarea proiectirii prin intermediul persoanelor fizice sau juridice atestate sau
certificate, dupa caz, precum si a realiziri lucririlor de constructii prin executanti care
indeplinesc conditiile previzute de prezentul cod; pentru lucrarile executate nemijlocit de
beneficiarul-executant se aplici dispozitiile art. 450°;
g) intocmirea caietului de sarcini pentru alegerea proiectantului si, dupd caz, a
antreprenorului;
k) predarea catre beneficiar a constructiei, dacd dezvoltatorul si beneficiarul sunt
persoane distincte, numai dupa admiterea receptiei la terminarea lucrérilor de constructii
si punerea in functiune a bransamentelor autorizate si definitive la retelele de utilitat
publice ale infrastructurii edilitare, atdt in cazul proiectelor investifionale in constructii
noi, cét si in cazul interventiilor la constructiile existente;

8. La articolul 450 alineatul (2), dupi litera c) se introduce o noua liter3, lit.
d), cu urmitorul cuprins:
d) beneficiarul-executant prevazut la art. 450°.

9. Dupi articolul 450 se introduce un nou articol, art. 450, cu urmitorul
cuprins:
Art. 450" Beneficiarul-executant
(1) In sensul prezentului cod, beneficiarul-executant este beneficiarul persoana fizica,
utilizator final al constructiei, care realizeaza in regie proprie lucrérile prevézute la art.
279 alin. (2) lit. b) sau art. 285 alin. (2) lit. b). Beneficiarul-executant nu dobéndeste, prin
aceasti calitate, statutul de antreprenor general.
(2) Beneficiarul-executant poate executa nemijlocit activititile pentru care legislatia
aplicabild nu impune o calificare, o autorizare, o atestare ori un drept de practica
profesionald. Activititile pentru care este impusi o asemenea conditie pot fi executate
nemijlocit de beneficiar numai daci acesta Indeplineste conditia legald si numai in
limitele competentei conferite de lege.
(3) Pentru activititile pe care nu le poate executa in conditiile alin. (2), beneficiarul-
executant contracteazd antreprenori de specialitate ori alte persoane fizice sau juridice
care indeplinesc conditiile de calificare, autorizare, atestare sau competentd profesionald
prevazute de lege.
(4) Pentru lucrarile executate nemijlocit in regie proprie, beneficiarul-executant raspunde
de respectarea proiectului tehnic de executie si a detaliilor de executie, a autorizatiei de
construire sau a notificarii, dupa caz, a reglementrilor tehnice, a cerintelor fundamentale
privind calitatea in constructii si de utilizarea produselor pentru constructii in conditiile
legii.
(5) Beneficiarul-executant asigurd intocmirea, pastrarea si predarea documentelor de
calitate aferente lucrarilor executate in regie proprie, in vederea includerii acestora in
cartea tehnici a constructiei, potrivit legii.
(6) In cazurile in care prezentul cod impune participarea unui responsabil tehnic cu
executia, beneficiarul-executant asigurd participarea acestuia prin angajare sau
contractare directa.
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(7) Dispozitiile privind atributiile, raspunderea, incompatibilitétile si obligatiile de
asigurare ale proiectantilor, verificatorilor de proiecte, expertilor tehnici, dirigintelui de
santier, responsabilului tehnic cu executia si ale celorlalti specialisti riman aplicabile.
(8) Dobéndirea calititii de beneficiar-executant nu nlaturé obligatiile care revin aceleiasi
persoane, potrivit prezentului cod, in calitate de beneficiar, investitor, dezvoltator sau
utilizator, dupa caz.
(9) Calitatea de beneficiar-executant inceteaza la data Incetérii executdrii nemijlocite In
regie proprie a lucrarilor, fapt care se consemneazi in documentele de santier si in cartea
tehnica a constructiei.
(10) in cazul in care, dupi ncetarea executarii nemijlocite in regie proprie, lucrérile sunt
continuate de un antreprenor, beneficiarul-executant are obligatia de a asigura predarea
citre acesta a documentelor si informatiilor privind lucrdrile executate pénd la acel
moment, in conditiile art. 451.

10. La articolul 451, alineatul (4) se modificd si va avea urmitorul cuprins:

(4) In cazul in care Intre diferite stadii ale ciclului de viata al proiectului de investitii sau
chiar in timpul desfasurdrii unui stadiu, unul dintre executani este inlocuit de alt
executant, indiferent de motivele pentru care a fost inlocuit, noul executant preia
responsabilitatea integrald, 1si asumi lucrarea si ducerea la bun sfargit a misiunii sale
numai dupd ce raporturile contractuale dintre beneficiar si executantul inlocuit s-au
fncheiat sau, in cazul in care executantul inlocuit este beneficiarul-executant, dupa
consemmnarea in scris a datei incetdrii executérii nemijlocite in regie proprie si a preludrii
responsabilititii, potrivit alin. (5).

11. La articolul 453, alineatele (1) si (2) se modifici §i vor avea urmatorul
cuprins:
(1) Antreprenorul de specialitate este specialistul, persoana juridica sau persoani fizica,
contractat de cétre antreprenorul general sau de citre beneficiarul-executant, in vederea
executirii unor activitdti specifice, a unor parti ori elemente ale lucririi sau serviciilor
pentru care detine specializarea necesara.
(2) Antreprenorul de specialitate rdspunde, pentru partea de lucrare la care s-a angajat,
fata de antreprenorul general sau, dupd caz, fati de beneficiarul-executant, in temeiul
contractului Incheiat cu acesta.

12. La articolul 457, alineatul (2) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
(2) Responsabilul tehnic cu executia isi desfdsoard activitatea ca angajat sau contractant
al antreprenorului ori al beneficiarului-executant, dupé caz, in vederea asiguririi nivelului
de calitate corespunzitor cerintelor fundamentale aplicabile.

13. La articolul 459, alineatul (2) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
(2) Atributiile si obligatiile prevazute la alin. (1) nu sunt limitative, responsabilul tehnic
cu executia putdnd participa, in calitate de reprezentant al antreprenorului sau, dupd caz,
al beneficiarului-executant, la toate fazele privind realizarea constructiilor, in limitele
atributiilor stabilite prin reglementarile tehnice in constructii aplicabile in vigoare.
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14. La articolul 513, alineatul (2) se modifici §i va avea urmitorul cuprins:
(2) Stadiul incepe cu predarea sau, dupi caz, preluarea amplasamentului in condifiile art.
515 si se finalizeaza prin receptia la terminarea lucrérilor.

15. La articolul 515, dupi alineatul (2) se introduce un nou alineat, alin. (3),
cu urméitorul cuprins:
(3) Prin exceptie de la alin. (1), In cazul beneficiarului-executant, preluarea
amplasamentului si a reperelor de nivelment in vederea execufiei se consemneaza intr-un
proces-verbal intocmit de dirigintele de santier, in numele beneficiarului, i semnat de
beneficiarul-executant, de dirigintele de santier si de responsabilul tehnic cu executia, In
cazurile In care participarea acestuia este obligatorie.

16. La articolul 516, alineatul (2) se modificd si va avea urmétorul cuprins:
(2) In cadrul acestei etape se intocmeste procesul-verbal privind predarea sau, dupa caz,
preluarea amplasamentului, in conditiile art. 515, iar executantul lucrarilor de construire
asigurs elaborarea planului de sinitate, a planului de securitate in muncé i a planului de
eliminare a deseurilor, potrivit competentelor si obligatiilor previzute de lege.

17. La articolul 517, alineatul (1) se modifica si va avea urmitorul cuprins:
(1) Organizarea de santier se realizeazi In baza unui proiect intocmit de cétre
antreprenorul general sau, in cazul beneficiarului-executant, de cétre acesta, in masura in
care indeplineste conditiile legale pentru intocmirea documentatiei respective, ori de cétre
un proiectant contractat de acesta, in conditiile art. 516 alin. (3).

18. Articolul 518 se modifici i va avea urmitorul cuprins:
Art. 518: Administrarea santierului
Administrarea santierului presupune instituirea de citre antreprenorul general sau, in
cazul beneficiarului-executant, de c#tre acesta, a sistemului de control intern al
obiectivului de investitii, de calitate a executiei, de gestiune a participantilor,
materialelor, utilajelor si tehnologiilor, precum si a deseurilor, cu respectarea
competentelor si obligatiilor stabilite prin lege.

19. La articolul 520, alineatul (1) si litera a) a alineatului (3) se modifica si
vor avea urmitorul cuprins:
(1) Urmdrirea nivelului de calitate are ca scop asigurarea respectdrii cerintelor legale i,
dupi caz, contractuale cu privire la constructii, In vederea receptiondrii constructiei si
darii In folosintd a acesteia.
a) de citre antreprenor sau constructor ori, in cazul beneficiarului-executant, de catre
acesta, prin responsabilul tehnic cu executia, in cazurile in care participarea acestuia este
obligatorie potrivit prezentului cod;

20. La articolul 523, dupi alineatul (3) se introduce un nou alineat, alin. (4),

cu urmétorul cuprins:
(4) Prin exceptie de la alin. (1) si (2), in cazul lucrarilor executate nemijlocit In regie
proprie de beneficiarul-executant, costul de executie se stabileste pe baza devizului pe
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categorii de lucriri, iar costul final de executie se determind pe baza costurilor efectiv
suportate si documentate. Pentru partea de lucréri executata nemijlocit in regie proprie,
beneficiarul-executant stabileste o marja de buget aferentéd costurilor estimate, care se
evidentiaza distinct in deviz.

21. La articolul 524, alineatele (1), (5) si (6) se meodifici si vor avea urmatorul
cuprins:
(1) Costurile de executie a obiectivului de investifii sunt stabilite pe baza ofertei
antreprenorului realizate pe bazi de deviz pe categorii de lucréri sau, in cazul lucrérilor
executate nemijlocit in regie proprie de beneficiarul-executant, pe baza devizului pe
categorii de lucrari intocmit potrivit alin. (3).
(5) Urmdarirea costurilor efective de construire reprezintd o activitate continud de
monitorizare si raportare, compusa din analiza comparativé, dupd caz, cererilor de plata
ale executantului lucrarilor de construire sau a costurilor efectiv suportate si documentate
de beneficiarul-executant, prin raportare la bugetul aprobat al investitiei si, dupa caz, la
bugetul contractual, precum si la etapa de efectuare a lucrarilor si la graficul de executie.
(6) Urmirirea costurilor efective se consemneazi in cadrul unui raport de constatare cu
privire la respectarea cadrului financiar bugetat, cu mentionarea riscurilor de depdsire,
respectiv a depisirilor de cost in afara marjei de buget stabilite potrivit art. 523 si cu
justificarea acestora, daci este cazul.

22. La articolul 525, alineatul (2) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
(2) Urmirirea duratei de executie se consemneaza in cadrul unui raport de constatare cu
privire la respectarea graficului de executie a constructiei prevazut in contractul incheiat
de beneficiar sau dezvoltator cu executantul lucririlor de construire ori, in cazul lucrarilor
executate nemijlocit In regie proprie de beneficiarul-executant, a graficului de executie
elaborat potrivit art. 526 alin. (1), cu mentionarea riscurilor de depésire sau a unor
depisiri ale acestuia.

23. La articolul 526, alineatul (2) se modificd, iar dupa alineatul (6) se
introduce un nou alineat, alin. (7), cu urméitorul cuprins:
(2) Managerul de proiect sau dirigintele de santier verificd si avizeaza graficul de
executie a constructiei inaintat de executantul lucrérilor de construire si raporteazd lunar
beneficiarului sau dezvoltatorului respectarea acestuia si a obligatiilor legale si, dupi caz,
contractuale ale executantului lucrarilor de construire. in cazul lucririlor executate
nemijlocit in regie proprie, graficul este elaborat de beneficiarul-executant si verificat de
managerul de proiect sau de dirigintele de santier, dupa caz.
(7) Prevederile alin. (5) si (6) nu se aplicd partii de lucriri executate nemijlocit In regie
proprie de beneficiarul-executant. Aceste prevederi ramén aplicabile raporturilor
contractuale dintre beneficiarul-executant §i executantii contractati de acesta.

24. La articolul 527, alineatele (4) si (5) se modifici §i vor avea urmditorul
cuprins:
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(4) Constructia poate fi dati in folosintd numai in cazul admiterii receptiei la terminarea
Jucrarilor, al preluirii constructiei de citre beneficiar, dacé este cazul, si al obtinerii de
citre acesta a autorizatiilor necesare utilizdrii constructiei.

(5) Admiterea receptiei certificd faptul ci executantul lucrérilor de construire si-a
indeplinit obligatiile legale si, dupa caz, contractuale, precum si obligatiile rezultate din
documentatia privind proiectarea, din autorizatia de construire sau desfiintare si din
documentatia privind executia. n cazul lucrarilor executate nemijlocit in regie proprie,
receptia certifici indeplinirea obligatiilor legale si tehnice care revin beneficiarului-
executant potrivit prezentului cod.

25. La articolul 528 alineatul (3), litera g) se modifica si va avea urmitorul
cuprins:
g) proiectul real executat - as built -, nivelul de detaliere si responsabilul cu intocmirea
acestuia se stabilesc prin contractul incheiat de beneficiar sau dezvoltator cu executantul
lucrarilor de construire ori cu proiectantul, in cazul n care acesta din urma este implicat
in urméarirea executiei lucrarilor; in cazul lucrarilor executate nemijlocit in regie proprie
de beneficiarul-executant, nivelul de detaliere si responsabilul cu intocmirea proiectului
real executat se stabilesc de beneficiarul-executant, cu respectarea conditiilor legale
privind competenta profesionala si intocmirea acestei documentatii;

26. La articolul 531, alineatele (2), (3), (7) si (8) se modifica si vor avea
urmitorul cuprins:
(2) Scopul stadiului 6 este reprezentat de incheierea etapei de executie a constructiei si
expirarea perioadei de garantie, prin remedierea viciilor ascunse ivite, astfel incét
constructia si corespundi cerintelor de utilizare specifice, precum si de predarea sau,
dupi caz, preluarea formald si completi in exploatare a constructiei de cétre beneficiar.
(3) Executantul lucririlor de construire are obligatia remedierii viciilor ascunse ivite in
perioada de garantie.
(7) In situatia in care perioada de garantie nu este previzuta in contractele incheiate cu
executantii, perioada de garantie este egald cu durata minima stabilita potrivit alin. (6), in
functie de clasa de consecinte a constructiel. in cazul lucrarilor executate nemijlocit in
regie proprie de beneficiarul-executant, durata previzuta la alin. (6) constituie perioada
minim3 in care beneficiarul-executant are obligatia de a remedia, pe propria cheltuiald,
deficientele imputabile modului de executare a lucririlor realizate nemijlocit In regie
proprie, fird a aduce atingere rispunderii celorlalti participanti la realizarea constructiei.
(8) Perioada de garantie se prelungeste prin act aditional la contract cu perioada necesara
remedierii defectelor calitative aparute in aceastd perioada. In cazul lucririlor executate
nemijlocit in regie proprie de beneficiarul-executant, perioada prevazutd la alin. (7) se
prelungeste cu perioada necesard remedierii deficientelor imputabile modului de
executare in regie proprie, consemnatd in documentele de santier si in cartea tehnica a
constructiei.

27. La articolul 549, alineatul (2) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
(2) Graficul de executie a lucrarilor de constructii se intocmeste de citre antreprenorul
general sau, in cazul beneficiarului-executant, de cétre acesta. In cazul executiei prin
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antreprenor general, graficul face parte din documentele cerute in etapa de achizitie §i,
dupi incheierea contractului de executie, devine parte din acest contract.

28. La articolul 556, dupd alineatul (8) se introduce un nou alineat, alin. (9),
cu urmitorul cuprins:
(9) Prin exceptie de la alin. (7) si (8), obligatia de asigurare prevazuti la alin. (7) nu se
aplica, indiferent de cumulul cu alte calitati prevazute de prezentul cod, beneficiarului-
executant, in ceea ce priveste lucrarile pe care acesta le executd nemijlocit in regie
proprie la locuinta individuald sau unifamiliald al carei utilizator final este. Exceptia nu se
aplica antreprenorilor de specialitate sau altor executanti contractati de beneficiarul-
executant, nu aduce atingere obligatiei privind asigurarea santierului prevazute la art. 519
si nu inlturd réspunderea beneficiarului-executant pentru lucririle executate, potrivit art.
451 si celorlalte dispozitii legale aplicabile.

29. La articolul 570 alineatul (1), litera m) se modifici §i va avea urmatorul
cuprins:
m) nerespectarea obligafiei beneficiarului sau, dupa caz, a beneficiarului-executant de
permitere a utilizirii constructiei numai dupé admiterea receptiei la terminarea lucrarilor
si, dupi caz, preluarea constructiei, avind puse in functiune si receptionate, de cétre
dezvoltator sau beneficiar, toate bransamentele la utilitatile edilitare corespunzitor
avizelor fumnizorilor de utilititi anex3 la autorizatia de construire;

30. n anexa nr. 1, dupi notiunea ,Proces-verbal de recepfie la terminarea
lucrarii” se introduce o noui notiune, cu urmitorul cuprins:
Beneficiar-executant — beneficiarul persoand fizica, utilizator final al constructiei, care
realizeaza in regie proprie lucrarile previdzute la art. 279 alin. (2) lit. b) sau la art. 285
alin. (2) lit. b), cu respectarea conditiilor prevézute de prezentul cod si de legislatia
aplicabila.

31. In tot cuprinsul Legii nr. 169/2026, sintagma executantul lucrérilor de
construire”, atunci cand desemneazi persoana care executd nemijlocit lucréri in regie
proprie in conditiile art. 4501, se interpreteazd in coroborare cu dispozitiile art. 4507, fard
ca beneficiarul-executant sa dobandeasci statutul de antreprenor general.

Art. TL — (1) In termen de 60 de zile de la data intrérii in vigoare a art. I,

ministerul responsabil in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor
si Inspectoratul de Stat in Constructii revizuiesc §i, dupa caz, elaboreaza, modificd sau
supun aprobirii, potrivit competentelor legale, actele administrative cu caracter normativ,
procedurile, instructiunile si formularele necesare aplicarii dispozitiilor art. 1.
(2) In termenul prevazut la alin. (1), autoritatile administratiei publice locale cu atributii
*n autorizarea executirii lucrarilor de constructii isi revizuiesc i, dupd caz, I§i
actualizeaza procedurile operationale si formularele necesare aplicarii dispozitiilor art. I,
inclusiv cele referitoare la autorizarea organizirii execufiei, inceperea lucrarilor,
documentele de santier si receptia lucrarilor executate in regie proprie.
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Art. IIL. — (1) Dispozitiile art. I se aplicd lucrarilor supuse autorizril pentru care

Instiintarea privind data inceperii executarii lucrrilor, prevdzutd la art. 278 alin. (3) din

Legea nr. 169/2026, este transmisa dup data intrarii in vigoare a art. L

(2) Pentru lucririle supuse procedurii simplificate a notificarii, dispozitiile art. I se aplica

notificarilor transmise potrivit art. 295 din Legea nr. 169/2026 dupi data intrérii in

vigoare a art. I.

(3) Pentru lucrarile pentru care Legea nr. 169/2026 nu impune autorizarea sau procedura

simplificatd a notificdrii, dispozitiile art. I se aplici lucrarilor incepute dupi data intrérii

in vigoare a art. L.

(4) Aplicarea dispozitiilor prezentului articol se face fird a aduce atingere dispozitiilor

tranzitorii prevazute de Legea nr. 169/2026.

Art. IV. — Prezenta lege intrd in vigoare la 90 de zile de la data publicarii in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea 1.




