ROMANIA

PARLAMENTUL ROMANIEI

EXPUNERE DE MOTIVE

la propunerea legislativa pentru modificarea si completarea unor acte normative in vederea
producerii, stocarii gi partajérii energiei electrice fotovoltaice in condominii

1 Necesitatea reglementirii

Prezenta propunere legislativd creeazd un mecanism clar pentru instalarea §i exploatarea
sistemelor fotovoltaice si a bateriilor aferente pe partile comune ale condominiilor, utilizarea
energiei pentru consumuwrile comune, pariajarea acestela citre apartamente i valorificarea
surplusului. Reglementarea priveste instalafiile colective §i nu include kiturile fotovoltaice
individuale de balcon.

Proprietarii apartamentelor au acces limitat la suprafete proprii pentru producerea energiei.
Acoperisul comun poate sustine o investifie colectivd, insd realizarea acesteia presupune
corelarea regulilor de coproprietate gi administrare cu cele privind méasurarea, furnizarea,
compensarea §i stocarea energiei. Proiectul stabileste aceste reguli in trei acte: Legea nr.
196/2018, Legea nr. 123/2012 si Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022.

2 Dimensinnea sociali si beneficiarii potentiali

Datele Institutului National de Statistici aferente Recensfméntului populatiei §i locuinfelor, la 1
decembrie 2021, indic& 171.275 de cladiri clasificate drept blocuri de apartamente, 3.725.558 de
locuinte conventionale situate in blocuri §i 6.355.275 de persoane in aceste locuinte. In aceleasi
locuinfe sunt inregistrate 3.077.620 de gospodirii. Sursele sunt tabelele INS 7.8 si 8.1. [1] [2]
Prin urmare, baza sociald de referint este de aproximativ 171 de mii de blocur, 3,73 milioane
de locuinfe si 6,36 milioane de persoane. Numiérul clidirilor clasificate statistic ca blocuri nu
reprezintd numdrul asociatiilor de proprietari §i nici inventarul tuturor condominiilor in sens
Juridie. Cifrele sunt rezultate ale recensimantului din 2021, publicate in tabelele consultate, si nu
o miésuratoare a fondului locativ din octombrie 2026.

Aceste persoane reprezintd beneficiari potenfiali, nu beneficiari efectivi ai unor instalafii deja
realizate. Accesul efectiv depinde de suprafata §i starea acoperisului, orientare, siguranta cladirii,
racordare, costuri, finantare si acordurile proprietarilor. Beneficiile pot apérea att prin energia
alocatd apartamentelor, cit si prin reducerea cheltuielilor comune. Din datele disponibile nu
poate fi stabilit un numér cert de proiecte realizabile ori 0 economie uniforma pe gospodarie.

3 Cadrul juridic §i solutiile propuse

Regimul se coreleazd cu Legea nr. 123/2012, inclusiv modificérile aduse prin Legea nr.
160/2026, si cu OUG nr. 163/2022, aprobatd prin Legea nr. 110/2026, astfel cum a fost
modificati prin OUG nr. 59/2025 si Legea nr. 181/2026. Art. 22 alin. (1'), introdus prin Legea
nr. 181/2026, recunoagte aplicarea proporfionald si nediscriminatorie a mecanismului de
prosumator pentru prosumatorii care acfioneazi colectiv In aceeasi cladire. Proiectul precizeazi
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modul de corelare a acestui drept cu partajarea §i péstreazd regimul distinct al membrilor
comunititilor energetice. {3]-{51] -
Sunt permise acordul simplu de partajare §i organizarea printr-o comunitate energeticd. Acordul
simplu nu presupune constituirea unei persoane juridice noi; comunitatea Isi pastreaza criteriile
de constituire, inregistrare §i functionare. Alegerea mecanismului nu permite decontarea de doud
ori a aceleiagi energii si nu transferd automat asupra beneficiarilor statutul juridic al titularului
productiei.

Proiectul completeazi cadrul aplicat prin Ordinele ANRE ur. 9, 50 si 58/2026. Sunt pastrate
regulile privind pietele angro si utilizarea stoc#rii pentru servicii, Inregistrarea comunitatilor,
precum $i analiza costurilor si beneficiilor pentru tarifele de distributie. Reducerile tarifare
pentru comunititile eligibile continui s3 depindd de metodologia si decizia ANRE; proiectul nu
acord o reducere procentuala automati. ANRE primeste un termen pentru corelarea normelor de
furnizare, comercializare a energiei prosumatorilor, masurare, licentiere si echilibrare. [6] [7]

4 Proprietatea comunii i finantarea

Instalafia poate fi comund tfuturor coproprietarilor, definutd de participanti sau de un investitor
terf. Hotdrdrea identificA proprietarii echipamentelor, titularul productiei, organizatorul si
beneficiarii. Amplasarea nu transferd proprietatea acoperigului i nu inlocuieste acordurile ori
formalititile necesare pentru drepturi reale.

Pentru amplasare si lucrdri se propune o dubld majoritate: cel putin doud treimi din numérul
unitafilor individuale indreptatite i doud treimi din cotele-parti asupra partii comune, impreuna
cu acordul tuturor proprietarilor direct afectafi. Cotele se calculeazi integral, prin derogarea
expresd din proiect; majoritatea nu se reduce la reconvocare. Folosinfa exclusivi riméne supusi
acordului unanim si conditiilor art. 43 din Legea nr. 196/2018, cu o durati speciald de cel mult
25 de ani pentru contractul fotovoltaic. Contractele de utilizare de peste trei ani de catre un grup
ort un terf necesita acordul futuror coproprietarilor partii respective.

Aprobarea amplasirii este distinctd de finantare. Obligatiile unei investitii private sunt asumate
expres de participanti; ele nu se inscriu in sarcina neparticipangilor. Finantirile rambursabile si
garantiile in sarcina asociafiei necesitd acordul tuturor proprietarilor. Pentru instalatia comuns se
aplicd regulile cheltuielilor comune legal aprobate.

Veniturile proprii ale asociatiei §i sumele incasate in mandat pentru titularii instalatiilor private
se evidenfiazi separat. Veniturile instalatiei comune sustin obligatiile si intretinerea proiectului,
consumurile comune §i eficienfa energetics, iar sumele rdmase alimenteaza fondul de reparatii.
Nu se instituie dividende din veniturile asociafiei. Pentru condominiile fard asociatie, conventia
identifica titnlarii veniturilor §i mandatarul, cu informare si verificare distincti, Regimul fiscal
urmeazi titularul real §i operatiunea efectuata.

3 Partajarea si protectia participantilor

Participarea apartamentelor este voluntard. Chirlasii si ceilali ufilizatori legali pot participa
pentru locul de consum al cirui titular sunt, fird a angaja proprietarul la investifie sau credit in
lipsa unui mandat. Sunt reglementate aderarea, retragerea, vénzarea apartamenfului si
succesiunea, cu péstrarea obligatiilor patrimoniale legal asumate.

Partajarea se bazeazi pe energia fotovoltaica efectiv introdusi in refea, inclusiv dupé stocare, si
pe consumul mésurat in acelagi interval de decontare. Energia incircati din retea mu poate fi
declaratd productie fotovoltaicd proprie. Legea stabileste o metoda staticd de baza si permite
metode dinamice verificabile; pentru comunitdi sunt péstrate priorititile si regulile proprii de
determinare a surplusului.

Energia alocati se deduce din energia activd cumpirat3 de la fumizorul participantului. Daca
acesta este gi prosumator, deducerea partajirii precedi compensarea ori regularizarea productiei
proprii; operajiunile se aplicd numai cantitifilor rimase eligibile. Tarifele si taxele se aplicd
potrivit legii, cu pastrarea exceptirilor pentru stocare §i a protectiilor privind echilibrarea,
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Participan{ii pot pistra furnizori diferiti. Pentru comunitiifile energetice, conventia multipartita

are clauze obligatorii §i termen de intocmire; refuzul nejustificat al unui operator sau furnizor nu

impiedicd exercitarea dreptului daci sunt indeplinite conditiile legale si tehnice. Schimbarea
mecanismului nu este condifionati de finalizarea regularizirilor anterioare.

Pentru partajarea intre gospodirii este prevazutd exceptarea de la obligatiile furnizorului pani la
50 kW, calculati cumulat pentru aceeasi cladire. Pragul nu limiteazi puterea instalabila pe bloc.
Peste prag §i pentru operafiunile neexceptate se aplici regimul legal al activitifii, prin titulari
autorizafi. Comercializarea surplusului si serviciile de agregare rimén supuse conditiilor proprii.
Sunt pastrate cerinfele din Codul civil, legislatia constructiilor, securitatea la incendiu, protectia
patrimoniului, fiscalitate, protectia consumatorilor si a datelor. Datele individuale de consum nu
se afigeazd public. Acordul asociafiel nu substituie expertiza, avizul, autorizatia sau acceptul de
racordare cerute de lege.

6 Compatibilitatea cu dreptul Uniunii Europene

Propunerea transpune parfial, pentru energia fotovoltaici in condominii, art. 15a introdus in
Directiva (UE) 2019/944 prin art. 2 pet. 5 din Directiva (UE) 2024/1711. Sunt urmérite dreptul 1a
acorduri private, deducerea pe intervale, pistrarea fiunizorului, informarea §i solufionarea
litigiilor, Reglementarea nationald propusi péstreazd cadrul comunitdfilor energetice si nu
epuizeazi transpunerea pentru toate sursele si toate categoriile de clienti. [8]

Accesul persoanelor vulnerabile poate fi sprijinit prin cote voluntare in proiectele private. Pentru
proiectele autoritifilor publice se urmareste disponibilitatea unei ponderi medii de cel putin 10%
din energia partajati pentru persoane vulnerabile sau afectate de siricie energeticd, potrivit
cadrului european i regulilor de finantare.

7 Impactul economic social si bugetar

Efectele urmirite sunt reducerea achizifiei de energie activi, utilizarea suprafetelor existente,
dezvoltarea investifiilor locale §i accesul locuitorilor blocurilor la productia regenerabili.
Stocarea poate fmbunétiii corelarea productiei cu consumul, dar implica investitie, pierderi si
intrefinere. Rezultatul economic se evalueazi pentru fiecare clidire; proiectul nu garanteazd un
procent de reducere a facturii.

Pentru anul curent, 2026, si pentru urmdtorii cinci ani, 2027-2031, propunerea nu aprobd
transferuri bugetare pentru instalatii, subventii, garantii de stat, posturi noi sau scutiri fiscale.
Cheltuielile si veniturile bugetare aferente unor asemenea misuri nou instituite sunt, prin urmare,
zero. Aceasti constatare priveste masurile bugetare directe ale proiectului si nu echivaleazi cu o
estimare nuli a tuturor efectelor economice ori administrative.

Investitiile §i exploatarea sunt suportate de titularii care le contracteazd. Costurile justificate de
contorizare §i date ale operatorilor de refea sunt fundamentate prin planurile de investifii si
tarifele reglementate, cu evitarea recuperdrii duble. Autoritifile exercitd atributiile prin
structurile existente §i din bugetele aprobate potrivit legii. Pentru furnizori pot exista costuri de
adaptare a sistemelor comerciale.

Nu existd date institufionale suficiente pentru cuantificarea separati a costurilor administrative
suplimentare, a eventualelor efecte tarifare si a variatiei indirecte a veniturilor fiscale pe cinci
ani. Aceste componente sunt identificate distinct, fiir3 atribuirea unor valori fictive, si urmeazi sa
fie evaluate prin punctul de vedere al Guvernului gi informatiile ANRE din circuitul parlamentar.
Aplicarea nu presupune crearea prin prezenta lege a unei scheme de ajutor de stat; participarea la
programe existente respecti conditiile acestora.

8 Implementarea §i avizarea

Legea intrd in vigoare la 30 de zile de la publicare. ANRE si Ministerul Finantelor adapteazi
reglementirile in 120 de zile; cererile pentrn acordul simplu se primesc de la 150 de zile, testarea
Incepe cel tarziu la 180 de zile, iar sistemele de date si decontare trebuie operafionalizate pana la
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240 de zile. Activarea proiectelor individuale respect conditiile §i termenele tehnice. Sanctiunile
se aplicd de la termenul de operationalizare. S S S ——

Intérzierea reglementirilor secundare nu amén3 automat termenul legal. Sunt utilizabile metoda
staticd §i reglementirile existente compatibile, cu condifia existenfei datelor si a sigurantei
tehnice. Drepturile si creanfele anterioare sunt pastrate. ANRE publici o evaluare dupa primul an
de funcfionare obligatorie.

Propunerea este redactati potrivit Legii nr. 24/2000, prin interventii exprese i trimiteri intre cele
trei acte. In circuitul parlamentar se solicitd avizele si punctele de vedere previzute de lege,
inclusiv ale Consiliului Legislativ, Consiliului Economic gi Social §i Guvernului, precum si
observatii de specialitate de la ANRE si autoritdtile competente. Nu sunt consemnate consultiri
sau avize ca fiind deja obtinute. [9]
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PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT CAMERA DEPUTATILOR

LEGE

pentru modificarea §i completarea unor acte normative in vederea
producerii, stocirii si partajirii energiei electrice fotovoltaice in
condominii

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art. I

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si funcfionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificirile si completarile
ulterioare, se modifica gi se completeaza dupi cum urmeaza;

1. La articolul 20, dupé alineatul (1) se introduce un nou alineat, alin. (1%, cu
urmétorul cuprins:

»(1?) Prin exceptie de la alin. {1), asociatia de proprietari poate deschide conturi
bancare distincte pentru operatiunile previdzute la art. 70'. Contul destinat
sumelor incasate exclusiv in numele si pe seama altor titulari este distinct de
conturile utilizate pentru veniturile proprii si cheltuielile comune ale asociatiei.
Existenfa conturilor distincte nu modifica titularii creantelor si obligatiilor si nu
instituie, prin ea ins#si, o limitare a raspunderii sau o insesizabilitate.”

2. Dupa articolul 39 se introduc sase noi articole, art. 39395, cu urmétorul
cuprins:

nArt, 39%, -

(1) In condominiile care cuprind locuinte pot fi instalate, pe acoperisuri, terase
si alte parti comune adecvate tehnic, sisteme fotovoltaice si instalatii de stocare
aferente, destinate consumurilor comune, autoconsumului si partajirii energiei
cétre unitdfile individuale, precum si valorificdrii surplusului, potrivit Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificirile si
completarile ulterioare.

(2) Asociatia de proprietari poate organiza investitia si administra instalatia, in
limitele hotérarii si ale mandatelor acordate. Aceastd activitate este accesorie
administrarii condominiului §i nu schimba scopul fird caracter lucrativ al
asociatiei.




(3) Investifia poate avea una dintre urmétoarele forme, identificate expres
- Inainte de contractare: "

a) instalatie comuna, achizitionati pentru toti coproprietarii si administrata de
asociatie;

b) instalatie aflatd in proprietatea unuia sau mai multor participanti, realizata
pe cheltuiala acestora;

c) instalatie detinuta de un tert, utilizatd in baza unui contract care stabileste
drepturile asupra echipamentelor, energia disponibild participantilor,
remuneratia si riscurile asumate.

(4) Schemele mixte sunt permise numai dacd péartile instalagiel, titularii,
coniributiile si beneficiile fiecrei componente sunt identificabile separat.
Calitatea de finantator, de proprietar al echipamentului, de titular al locului de
producere si de beneficiar al energiei nu se confunda.

(5) Nicio hotérare a ascciatiei nu transferd, prin ea insagi, proprietatea asupra
acoperisului sau a altor parti comune., Prezentul regim nu priveste sistemele
fotovoltaice individuale de balcon.

(6} In condominiile fird asociatie, proprietarii pot organiza proiectul prin
convenfie si mandat, cu respectarea art. 392, Contractele identificad persoanele
care isi asuma obligatiile. Mandatarul tine evidenta operatiunilor si indeplineste
obligafiile de informare prevazute la art. 39% conventia desemneaza o persoani
distincta pentru verificarea operatiunilor. Organizarea proiectului nu inlatura
obligaiiile legale privind constituirea asociatiei.

Art. 392, ~

(1) Prin derogare de la art. 38 alin. {2), art. 39 si art. 51, exclusiv in privinia
majoritatii necesare proiectului prevazut la art. 39, amplasarea si lucrérile
aferente se aprobd prin voturile favorabile exprimate pentru cel putin doud
treimi din numarul total al unitatilor individuale ai céror proprietari detin
drepturi asupra pértilor comune afectate i corespunzitoare cel putin unei cote
cumulate de doud treimi din cotele-pérti indivize asupra pértilor comune
afectate, Impreuna cu acordul scris al tuturor proprietarilor direct afectati.

{2) Pentru calculul prevézut la alin. (1), fiecare unitate individuald conferd un
vot, exercitat de proprietar ori de reprezentantul comun al coproprietarilor
acesteia. Cotele-parti se iau in calcul la valoarea lor integrald, prin derogare de
la art. 49 alin. (3) lit. b) si ¢). Sunt consultafi tofi proprietarii indreptatiti asupra
partii comune afectate, inclusiv cei care nu sunt membri ai asociatiei. Celelalte
dispozitii ale art. 47-49 se aplicd In mod corespunzitor. Majoritatea speciald
nu se reduce la reconvocare; absenta si lipsa rispunsului nu reprezinta acord.
(3} Sunt direct afectafi proprietarii unititilor Invecinate cu spatiile de
amplasare ori cu elementele asupra cdrora se intervine, precum §i cei ale céror
spatii, acces, instalafii, siguran{d sau condifii de folosintd sunt afectate
nemijlocit, Identificarea se face in documentatia tehnica si poate fi contestati;
accesul prin proprietatea individuald necesitd un acord distinct, In afara
interventiilor urgente prevazute de lege.

(4) Documentatia se comunicd proprietarilor cu cel putin 10 zile inaintea
votului si cuprinde amplasamentul, verificirile tehnice necesare, puterea si
stocarea propuse, costul total estimat, finantarea, titularii, repartizarea
costurilor gi beneficiilor, durata utilizérii, mentenanta, asigurarea si conditiile



—--— —de dezafectare. Hotdrarea identificid distinct aprobarea amplasérii, asumarea
finangarii §i, dupa caz, mandatul asociatiei.
(S) Contractele de utilizare a partilor comune de cétre un grup de participan{i
ori de cétre un tert, incheiate pe o duratd mai mare de 3 ani, necesitd acordul
scris al tuturor coproprietarilor partilor respective. Atribuirea in folosinid
exclusivi se aproba si se contracteaza potrivit art. 43 alin. (1)~(3). Prin derogare
de la art. 43 alin. (4), contractul peniru instalatiile prevazute la art. 39! poate
avea o durati de cel mult 25 de ani, fard prelungire tacitd; prelungirea necesita
un nou acord in aceleasi conditii. Administrarea instalatiei comune pentru toti
coproprietarii nu constituie, prin ea Insasi, atribuire in folosin{a exclusiva.
(6) Se pastreaza destinagia si functiile indispensabile ale proprietdtii comune,
accesul pentru interventii si posibilitatea reabilitirii cladirii. Schimbarea
destinatiei si incetarea folosintei comune raméan supuse art. 36 si 44,
Instrdinarea, constituirea de drepturi reale si grevarea proprietafii comune se
realizeazd numai cu acordurile, formele si publicitatea cerute de lege;
aprobarea proiectului nu le inlocuieste.
(7) Pentru acoperiguri sau instalatii indivizibile administrate de mai multe
asociatii, majoritdtile se calculeazd asupra tuturor coproprietarilor partii
comune respective, iar asociatiile incheie o conventie de administrare. O scard
sau o asociafie nu poate angaja singura drepturile celorlalte.
(8) Persoana vatdmatad poate solicita anularea hotararii si suspendarea
executarii acesteia, potrivit legii. Aprobarea asociatiei nu tine loc de aviz,
autorizatie, expertiza ori accept de racordare.

Art. 39° -~

(1) Investitia poate fi finantatd din contribufii, fonduri ale asociatiei cu
destinatie legal compatibild, venituri ale proiectului, finantiri nerambursabile
obtinute legal, iImprumuturi ori finantare de la terti. Nu se pot utiliza sumele
necesare interventiilor urgente obligatorii sau fondurile cu alta destinatie legald
ori contractuala.

{2) Pentru instalatia comund prevazuta la art. 39* alin. (3) lit. a), cheltuielile
aprobate legal pentru investitie, exploatare si inlocuire se repartizeaza potrivit
cotelor-parti indivize §i regulilor aplicabile cheltuielilor comune. Neparticiparea
la partajarea céitre apartament nu exonereaza de aceste cheltuieli comune.

(3) In proiectele previzute la art. 39 alin. (3) lit. b) si c), costurile si obligatiile
destinate exclusiv participantilor se asuma individual, expres si in scris. Prin
derogare de la art. 48 alin. (5) si art. 75 alin. (4), simpla aprobare a amplasarii
nu permite includerea acestor obligatii pe listele proprietarilor neparticipanti si
nu conferd investitorilor drepturi asupra contributiilor comune ale acestora.

(4) Costurile de contorizare interioard, administrare si servicii generate exclusiv
de partajarea citre un benefi¢iar se suporta de acesta, dacd au fost acceptate
transparent. Nu se dubleazd recuperarea unei cheltuieli prin contributie la
investitie, pretul energiei i tarif de administrare.

(5) Orice credit, garantie, leasing financiar sau alt contract de finantare care
creeazd o obligatie de rambursare In sarcina asociatiei se aprobd cu acordul
scris al tuturor proprietarilor. Pentru Imprumuturile bancare se mentine
cerinfa art. 53 lit. f}. Votul pentru amplasare sau pentru partajare nu
reprezintd acord pentru credit ori garantie.




(6) Finantarea exclusivd a participaniilor se contracteazd de acestia in nume
propriu ori prin reprezentare cu identificarea expresa a debitorilor. Asociatia nu
poate deveni debitor-sau garant al acestei finantéri fard acordul prevazut la
alin. (5). Garantiile asupra echipamentelor apartindnd participantilor nu se
extind la acoperis, la bunurile altor proprietari sau la fondurile comune.

{(7) Neplata unei obligatii individuale nu permite intreruperea alimentarii din
retea a apartamentului si nici afectarea consumurilor comune. Recuperarea
creantelor si, dupa caz, suspendarea participarii la partajare se realizeazd cu
notificare, potrivit contractului si legii.

Art. 394 -

(1) Inainte de inceperea lucrarilor se identificA in scris proprietarii
echipamentelor, cotele lor, titularul dreptului de utilizare a amplasamentuhus,
operatorul instalafiei, titularul locului de producere si persoana care
contracteazd vinzarea energiei. Mandatul asociafiei nu i conferd drepturi de
dispozitie asupra instalatiilor private.

{(2) Echipamentele demontabile ale participantilor sau tertului isi pastreazi
apartenenta stabilitd prin actul de dobandire §i contract, in méasura In care nu
sunt incorporate definitiv in constructie. Pentru lucrérile incorporate definitiv si
drepturile reale se aplicd regulile de proprietate, accesiune si publicitate
imobiliard; un simplu contract de administrare nu poate inldtura aceste reguli.

(3) Proiectarea, executarea, racordarea si exploatarea se realizeaza de persoane
cu calificarile, autorizirile si atestarile cerute pentru operatiunile respective. Se
respectad legislatia constructiilor, securitatea la incendiu, ceringele electrice si
de protectie a patrimoniului, inclusiv la instalarea bateriilor. Exceptarea legala
de la autorizatia de construire nu inlatura cerintele de siguranta.

(4) Contractul de exploatare stabileste verificarile periodice, accesul,
rdspunderea pentru avarii si infiltratii, masurile de urgenti, asigurarea de
raspundere civild pentru prejudiciille produse de instalatie, garantiile
executantului si responsabilitatea gestionarii deseurilor. Cheltuielile se suportid
de titularii instalatgiei, potrivit modelului de investitie.

{5) Se prevad expres conditiile si costurile demontirii temporare pentru
reparatii, ale relocarii si ale dezafectdrii definitive. Lucrarile obligatorii pentru
siguranta cladirii nu pot fi blocate de investitor. La Incetarea contractului,
preluarea echipamentelor de cdtre asociatie necesitd acord expres; nu opereazi
o preluare gratuitd ori o obligatie automata de rdscumpdérare.

{6) Contractele cu tertii prevad continuitatea administrarii, predarea datelor si
accesul la echipamente in cazul incetdrii activitatii ori insolventei prestatorului,
cu respectarea legislatiel insolventei si a drepturilor creditorilor. Desemnarea
unui prestator nou nu modificd dreptul de proprietate asupra instalatiei.

Art, 395, -

(1} Partajarea citre locurile de consum individuale este voluntard si se
realizeazd in baza unui acord scris. Proprietarul instalatiei si titularul
contractului de furnizare pot fi persoane diferite; beneficiarul alocarii trebuie
identificat prin locul de consum si prin acordul titularului contractului de
furnizare.

(2) Chiriasul sau alt utilizator legal poate participa In nume propriu pentru
locul de consum al carui titular este, in limitele dreptului sfu de folosinti. El
nu poate angaja proprietarul la investifie, credit sau garantii fard mandat
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expres. Destinafia beneficiilor aferente investifiel proprietarului se stabﬁegte
separat de dreptul utilizatorului la energia alocata. -

(3) Acordul stabileste cel pulin: participantii si rolurile lor; instalatia si locurile
de consum; durata; metoda de alocare; pretul energiei sau gratuitatea acesteia;
contribugiile si serviciile; valorificarea surplusului; responsabilitatea
echilibrarii; aderarea si retragerea; neplata; schimbarea furnizorului; transferul
drepturilor; solutionarea reclamatiilor; prelucrarea datelor si incetarea
proiectului.

(4) Aderarea ulterioara este permisa in limita capacitatii disponibile, In conditii
obiective §i nediscriminatorii, publicate participantilor. O contributie de intrare
poate acoperi numai costuri documentate si partea justificatd din investitia
preluatd. Schimbarea cotelor, pretului sau costurilor nu poate fi impusi
retroactiv si necesitd acordul celor ale caror drepturi ori obligatii sunt
modificate.

{5) Participantul poate inceta primirea energiei prin notificare cu cel mult 30 de
zile inainte. Retragerea nu atrage taxd administrativd de iesire si nu poate fi
conditionatd de schimbarea furnizorului. Ramén exigibile obligatiile de
investitie si serviciile deja datorate, asumate legal; nu se datoreazi castiguri
viitoare ipotetice ori penalitati disproportionate.

(6) Incetarea partajarii nu echivaleazi cu renuntarea la cota din instalatie si nu
confera un drept automat la restituirea integralad a investitiei. Acordul prevede
posibilitatea transferului cotei si, cand s-a convenit rdscumpérarea, o metoda
de evaluare verificabild, tindnd seama de valoarea si starea instalatiei si de
obligatiile ramase.

(7) La instridinarea unitatii individuale, vanzétorul comunicd dobanditorului
drepturile si obligatiile aferente proiectului. Cota din instalatia comuna
urmeaza regimul partilor comune; cota dintr-o instalatie privatd se transferd
numai potrivit actului de instrdinare si legii. Preluarea unei datorii individuale
necesita acordurile cerute de lege, inclusiv acordul creditorului. Participarea la
partajare a noului titular nu este prezumata.

(8) Decesul, succesiunea, incetarea Inchirierii sau schimbarea titularului
locului de consum se notificA organizatorului. Pand la identificarea
beneficiarului legal si actualizarea datelor nu se alocd energie unui loc de
consum fard un titular participant; drepturile patrimoniale asupra instalajiei
se péastreaza si se exercitd potrivit dreptului comun.

Art. 395, -

(1) Inainte de aderare, fiecare participant primeste un rezumat al costurilor
totale, al scenariilor de productie si consum, al riscurilor si al conditiilor de
retragere. Economiile estimate sunt prezentate ca estimari, cu ipotezele de
calcul, fara garantarea unor reduceri neacoperite contractual.

(2) Comitetul executiv prezintd semestrial situatia productiei, autoconsumului,
energiei partajate si vandute, veniturilor, cheltuielilor si obligatiilor de
finan{are. Datele personale si profilurile individuale de consum nu se afiseaza
public. Fiecare participant poate verifica documentele care i justificd propriile
drepturi si obligatii.

(38) Cenzorul sau comisia de cenzori verificd distinct operatiunile proiectului.
Persoana care are un interes personal In contractarea cu un prestator il




declard inainte de luarea deciziel si nu participd la decizia asociatiel privind
atribuirea acelui contract.” T T

(4) Fondurile, contractele si datele proiectului se predau la schimbarea
administratorului in termenele aplicabile administrarii asociatiei. Raspunderea
administratorului, a reprezentantului si a prestatorilor se stabileste in raport
cu propriile obligatii; delegarea unor servicii nu inlaturd rdspunderea pentru
fapta proprie.”

3. La articolul 70, dupa alineatul (2) se introduce un nou alineat, alin. (3}, cu
urmatorul cuprins:

»(3) Prin exceptie de la alin. (1) si (2), calificarea, evidenta si utilizarea sumelor
provenite din instalafiile prevézute la art. 39 se stabilesc potrivit art. 707

4. Dupa articolul 70 se introduce un nou articel, art. 70% cu urmatorul
cuprins:

»Art. 70, -

(1) Veniturile obtinute din exploatarea instalatiel comune prevazute la art. 39!
alin. (3) lit. a) se evideniiazi distinct si aparfin asociatiei. Dupi Indeplinirea
obligatiilor fiscale si contractuale exigibile, acestea pot fi utilizate, In baza
bugetului aprobat, pentru exploatarea, asigurarea, repararea si inlocuirea
instalatiei, rambursarea finantarii acesteia, constituirea rezervelor justificate,
eficienta energeticd §i plata energiei aferente consumurilor comune. Sumele
rémase alimenteazé fondul de reparatii.

(2) Veniturile prevazute la alin. (1) nu se distribuie proprietarilor sub forma de
dividende sau plagi de profit. Acoperirea unor cheltuieli comune reduce
corespunzitor sumele repartizate proprietarilor pentru aceleasi cheltuieli.
Restituirea contribugiilor plitite in plus, potrivit art. 74, nu reprezintd
distribuire de profit.

(3) Energia alocatd apartamentelor, in limitele drepturilor acceptate de titularii
instalafiel comune, se deconteazi potrivit legislatiei energiei. Alocarea energiei
nu reprezinta, prin ea insdsi, distribuirea unui venit banesc al asociatiei si nu
permite diminuarea drepturilor patrimoniale ale unui coproprietar fara acordul
sau.

{(4) Sumele cuvenite titularilor instalatiilor private, inclusiv unui tert, nu devin
venituri proprii ale asociatiei numai pentru cé aceasta le incaseazi in baza
unui mandat expres, In numele si pe seama lor. Ele se evidentiaz& ca sume ale
titularilor identificati, In contul distinct prevazut la art. 20 alin. {1%), si se
transfera In cel mult 10 zile lucritoare de la incasare, dupi retfinerile legale si
costurile aprobate expres. Acordul poafe prevedea plata directa catre titulari,
fard tranzitarea conturilor asociatiei.

(3) Remuneragia datoratd asociatiei pentru utilizarea partilor comune de catre
un investitor privat ridméane venit din exploatarea proprietdtii comune si se
utilizeazd potrivit art. 70 alin. (2). Ea se separd de veniturile din energia
instalafiel private. Compensarea aceste]i remuneratii cu energie necesita
evaluare contractuala transparenti si evidentd distincta.

(6) Documentele de vanzare, incasare si decontare identificA persoana in
numele si pe seama céreia se efectueaza operatiunea. Regimul fiscal, obligatiile
de facturare, declarare si rejinere se stabilesc potrivit Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile §i completérile ulterioare, pentru titularul




si operafiunea reale. Prezentul articol nu instituie scutiri fiscale si nu extinde
asupra asociatiei scutirile rezervate prin lege altor persoane.

(7) Nu se pot utiliza sumele colectate pentru titularii instalatiilor private la
plata altor datorii ale asociafiei si nici compensa creante fird Indeplinirea
condifiilor legale. Cheltuielile si veniturile se documenteazi separat pentru
fiecare model de investitie.

(8) In condominiile fard asociatie, veniturile apartin titularilor identificai in
conventie, potrivit drepturilor asupra instalatiei si regulilor coproprietatii.
Mandatarul le evidenjiazd distinct, le utilizeazd sau le transferd numai in
limitele mandatului si prezinta periodic situatia operagiunilor. Obligatiile fiscale
revin titularilor reali. Dispozitiile alin. (1) si (2) privind veniturile proprii ale
asociafiei nu se aplicd.”

Art. II.

Dupé articolul 73! din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 485 din 16
iulie 2012, cu modificérile si completirile ulterioare, se introduc noud noi
articole, art. 73°~73%°, cu urmétorul cuprins:

»Art, 733,

(1} Clientii finali dintr-un condominiu care cuprinde locuinte au dreptul sa
participe, in calitate de clienti activi, la producerea, stocarea, autoconsumul si
partajarea energiei fotovoltaice produse de instalafii amplasate pe partile
commune ale acelui condominiju., Participarea nu constituie activitatea
comerciald sau profesionald principalé a clientilor activi.

{2) Regimul se aplicd locurilor de consum individuale si comune situate in
acelasi condominiu, fard obligatia de a avea acelasi titular, acelasi furnizor sau
un singur contract de furnizare. Pentru clientii care dep#sesc categoria
intreprinderilor mici si mijlocii, capacitatea totald de producere aferentd
acordului nu poate depisi 6 MW.

(3) In sensul art. 732-731;

a) participant este titularul unui loc de comsum inclus intr-un acord de
partajare; asociatia poate participa pentru consumurile comune;

b) titular al productiei este persoana care detine legal dreptul de exploatare a
instalatiei, este identificatd in documentele de racordare si contracteazi energia
produsé, direct sau prin reprezentare;

¢} organizator al partajarii este asociatia, unul dintre participanti ori o
persoana terfd desemnatd pentru administrarea acordului; aceasta calitate nu
conferd, prin ea insagi, dreptul de furnizare, agregare ori tranzactionare;

d} energie partajati? este energia eligibild introdusd in retea si alocatd
participantilor, In limitele consumului lor contorizat pentru acelasi interval de
decontare;

e} surplus este energia eligibild introdusd in retea si ramasa nealocatid dupd
aplicarea acordului.

(4) Participantii pot utiliza un acord privat de partajare, fira constituirea unei
persoane juridice distincte §i fird inregistrarea ca o comunitate de energie.
Acordul poate organiza si exercitarea drepturilor prosumatorilor care
actioneaza colectiv, previzute la art. 22 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 163/2022. Aplicarea art. 73! se realizeazad in conditiile art, 7389,
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cu respectarea eligibilitatii si fard dubla decontare. Evidenta tehnicd a
acordului nu conferd statutul de comunitate.

{5) Participantii pot opta, in schimb, pentru o comunitate de energie din surse
regenerabile sau a cetatenilor. In acest caz se aplicid cerintele de constituire,
inregistrare, functionare si licentiere ale comunitatii, iar art. 73°~737, art. 73° si
art. 73*° se aplicd In mod corespunzitor partajérii din condominiu. Nu se
solicitd o a doua constituire sau inregistrare juridica; datele tehnice necesare
decontéarii raman obligatorii.

(6) Trecerea intre acordul simplu si comunitatea de energie se face la cererea
participantilor afectati, la o datd comund comunicatd operatorilor si
furnizorilor, dupé indeplinirea cerintelor noului regim. Regularizarea perioadei
antericare continud separat si nu conditioneazd data schimbdérii. Creantele si
soldurile legal constituite se pdstreazd; nu se permite dubla alocare ori
decontare.

A.l't. 7330 -

(1) Instalatia poate fi detinutd In comun, individual, Inchiriafd sau administrata
de un tert. Asociatia de proprietari peate fi titular al locului de producere si al
contractelor energetice dacd dovedeste dreptul de utilizare si exploatare acordat
legal, chiar dacéa echipamentele se afld in coproprietatea proprietarilor. Statutul
de prosumator se dobandeste numai daca sunt indeplinite conditiile art. 3 pct.
95 si art. 73%.

(2) Organizatorul ori un alt tert poate detine sau gestiona instalatia de
producere ori de stocare aferentad partajarii in limita de 6 MW, fari ca simpla
prestare a acestui serviciu sa ii confere calitatea de client activ. Activitatile
comerciale ale terfului r3mé&n supuse regimului propriu de autorizare si
licentiere.

(3} Pentru partajarea intre clienti casnici din aceeasi cladire a condominiului,
inclusiv pentru consumurile comune aferente locuintelor, cu o capacitate
fotovoltaicd totala instalatd de cel mult 50 kW, participantilor si asociatiei care
i reprezintd nu li se impun obligatiile specifice furnizorului si detinerea unei
licente de furnizare exclusiv pentru aceastd partajare. Exceptarea nu inlituri
obligatiile de protectie a participantilor prevazute de prezentele articole.

(4} Pentru pragul de la alin. (3) se insumeazid capacitatile fotovoltaice ale
tuturor instalatiilor utilizate pentru partajarea intre clientii casnici din aceeasi
cladire, inclusiv cand existd mai multe acorduri sau asociafii. Capacitatile
destinate exclusiv altor activitdf nu intrd In acest calcul. Se folosesc puterile
instalate inscrise in documentatia tehnica si de racordare; fragmentarea pentru
eludarea pragului este interzisd. Capacitatea bateriei, exprimata in kWh, nu se
adauga puterii fotovoltaice.

(5) Pragul de 30 kW nu reprezintid o limitd generald pentru instalarea
panourilor pe condominii. Peste prag ori in scheme cu beneficiari necasnici,
obligajiile de furnizare aferente partajarii sunt Indeplinite de un furnizor
licentiat desemnat contractual, cu excepiia situagiei in care titularul are licenta
necesard san beneficiazd de o altd exceptare expresd previzutd de lege.
Participantii nu sunt obligafi s& Isi schimbe furnizorul pentru consumul
neacoperit de partajare.

(6) Exceptia de la licenta de furnizare nu inlaturd autorizarea ori licentierea
producerii, stocdrii sau agregfrii atunci cdnd acestea sunt cerute de lege.
Serviciile de agregare se pot presta numai in temeiul dreptului legal
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corespunzitor; o licen{d de agregare nu iine locul celei de furnizare pentru
activitdfile care o necesita.

(7} Partajarea nu autorizeazd construirea sau exploatarea unei retele de
distributie fara indeplinirea conditiilor legale si nu impune modificarea
instalatiilor electrice individuale intr-o refea comuni. Racordarea si modificarea
puterilor aprobate urmeaza procedurile tehnice aplicabile; simpla aderare la un
acord nu justificd refacerea unei racordari nemodificate tehnic.

Art. 734, -

(1) Acordul de partajare cuprinde elementele previzute la art. 39° din Legea nr.
196/2018 si identificatorii locurilor de consum si de producere, titularii,
furnizorii, organizatorul, persoana responsabild de relatia cu partea
responsabild cu echilibrarea, metoda de alocare si data solicitatd pentru
activare.

{2) Organizatorul primeste un mandat limitat si revocabil pentru comunicéri si
operatiuni determinate. El nu poate schimba furnizorul, greva bunurile sau
meodifica preturile si contributiile In numele participantului fard Imputernicire
expresd. Contractarea organizatorului nu conditioneazid accesul la un anumit
instalator ori furnizor.

(3) Participantii isi péstreazi drepturile de clienti finali, inclusiv alegerea si
schimbarea furnizorului, accesul la informatii si la solutionarea litigiilor.
Contractele cu pret fix nu pot exclude partajarea pentru simplul motiv al
caracterului fix al pretului.

{4} Este permisé participarea unui loc de consum la mai multe acorduri, daci
existd date de masurare si o ordine de alocare care Impiedicd depdisirea
consumului eligibil si dubla decontare. Operatorul de distributie gestioneaza
aceastd ordine pe baza optiunilor comunicate de titular.

(5) Pretul energiei partajate, eventuala gratuitate si tarifele serviciilor se
stabilesc distinct, Tnainte de aderare. Nu se poate prezenta ca energie gratuita
o prestatie al cirei cost este recuperat netransparent prin alte plati obligatorii.

{(6) Participantii pot conveni cote de solidaritate ori conditii de acces pentru
persoane vulnerabile, din resurse acceptate voluntar. Autoritatile publice care
detin proiecte de partajare in condominii asigurd accesul persoanelor
vulnerabile si urmaéaresc alocarea catre acestea a cel putin 10% in medie din
energia partajati a proiectelor proprii, cu respectarea regulilor de eligibilitate si
finanfare. Dispozitia nu creeazi o obligatie de subventionare pentru proprietarii
privatl neparticipanti.

Art. 735, ~

(1) Operatorul de distributie la refeaua céruia este racordati instalatia de
producere este punctul unic de contact pentru evidenta tehnicd a acordului.
Dacad in condominiu existd locuri racordate la operatori diferiti, acesta
coordoneaza schimbul de date cu operatorii respectivi; diferenta de operator nu
constitule singurd motiv de refuz al acordului simplu.

(2) Cererea se poate depune electronic sau pe hartie de citre organizator si
cuprinde acordul, lista locurilor si titularilor, mandatele, schema instalagiei si
documentele de racordare existente. Datele deja detinute de operator se
reutilizeazd. Nu se soliciti acte de constituire a unei comunitati pentru regimul
prevazut la art. 732 alin. (4).



(3) Operatorul comunica intr-un singur réaspuns, in 10 zile lucritoare de la
primire, elementele lipsd ori motivul legal al neeligibilitdtii. In cel mult 20 de
zile lucrdtoare de la completarea cererii atribuie identificatorul acordului si
comunicd participantilor i furnizorilor condijiile tehnice ramase. Verificarea
formald nu valideazi drepturi civile contestate gi nu substituie autorizarea
instalatiei.

(4} Masurarea trebuie si permitd determinarea separati a energiei introduse si
preluate din retea pentru fiecare interval de decontare a dezechilibrelor. Prin
derogare de la calendarul general previzut la art. 66 alin. (3), operatorul
asigurd instalarea ori adaptarea contoarelor si integrarea lor in sistemul de
date Tn cel mult 90 de zile de la cererea completd, pentru locurile deja
racordate si tehnic conforme, cu integrarea costurilor justificate In planurile
sale de investifii potrivit reglementirilor ANRE, Intarzierea accesului la contor
imputabila solicitantului suspendd numai termenul aferent locului respectiv,
cu notificare motivata.

() Necesitatea lucririlor de racordare ori de adaptare a instalatiilor
utilizatorului se comunicé motivat, cu responsabilitati si calendar. Termenul de
la alin. (4) nu autorizeazd punerea sub tensiune a unei instalatii neconforme.
Locurile pregéatite pot fi activate frd a astepta remedierea altui loc, cu acordul
participantilor si actualizarea cotelor.

(6) Activarea partajarii se face in cel mult 10 zile Iucritoare de la indeplinirea
conditiilor de mésurare, racordare si echilibrare, la o datd comunicati in
prealabil tuturor entitétilor implicate. Furnizorul confirma primirea datelor in 5
zile lucratoare; lipsa confirmarii nu impiedicd activarea dacid sunt indeplinite
condifiile legale. Pentru comunitdfi, conventia multipartitd previazuti de
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022 se Intocmeste potrivit art.
22% alin. (14Y) din aceeasi ordonanta.

{7) Operatorul colecteaza si valideaza datele si cantitdtile alocate, le comunica
participantilor, furnizorilor si partilor responsabile cu echilibrarea cel putin
lunar §i respectd termenele necesare decontirii pietei. Setul lunar validat se
transmite cel tarziu In a zecea zi lucridtoare a lunii urmatoare. Pentru datele
indisponibile se aplicd proceduri de estimare si corectie aprobate de ANRE,
distinct marcate.

(8) Modificarile privind titularul, furnizorul, participantii sau metoda de alocare
se inregistreaza fira repetarea aprobarii intregii instalafii, dacd nu se modifici
parametrii tehnici. Coordonarea este obligatorie pentru evitarea golurilor sau
suprapunerilor de decontare. Un litigiu privind un loc de consum nu suspenda
automat intregul acord.

Al't- 7361 -

(1) Energia eligibila pentru partajare este energia fotovoltaica introdusa efectiv
in retea si masuratd la punctul de delimitare, inclusiv energia provenita din
aceastd productie, stocatd si ulterior reintrodusd in retea. Energia consumati
fizic la locul de producere §i cea rdmasa In stocare nu pot fi alocate simultan ca
energie introdusa in retea.

(2) Originea si fluxurile de Incircare si descércare se evidentiazd astfel incat
energia cumpéaratd din rejea si revindutd din baterie si nu fie declaratd
productie fotovoltaicd proprie. Partea a carei origine eligibili nu poate fi
determinatd verificabil nu intrd in partajarea fotovoltaicd si poate fi
comercializatd numai potrivit regimului séu real.
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(38) Alocarea se realizeazd pentru intervale care nu depisesc intervalul de
. decontare a dezechilibrelor. Cantitatea alocatid fiecirui loc nu poate depdisi
energia preluatd din retea de acel loc In acelasi interval, rimasi neacoperitd
prin alte alocéri. Suma cantitdtilor alocate nu poate depdsi energia eligibila
introdusa in retea in intervalul respectiv.

(4) Participantii stabilesc coeficienti statici sau o metoda dinamica verificabila si
pot prevedea prioritatea consumurilor comune. Modificarile se aplicA numai
pentru viitor. Pentru comunitatile de energie se respect si ordinea de prioritdti
si regulamentul prevazute de Ordonanta de wurgentd a Guvernului nr.
163/2022.

{5) Pentru acordurile simple cu coeficienti statici, cantitatea alocatd unui
participant este cea mai micd dintre consumul eligibil al acestuia si produsul
dintre energia disponibild pentru etapa de alocare si coeficientul sau.
Coeficientii sunt nenegativi si au suma egald cu 1. In lipsa unei clauze de
redistribuire conforme regulilor ANRE, energia nealocatd constituie surplus.
Metoda se aplicd direct, fari aprobare individuald discretionard. Pentru
comunitdt, redistribuirea si determinarea surplusului respecti art. 22° alin.
(5)~(7) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022.

(6) Partajarea nu creeaza un sold virtual de energie reportabil intre intervale,
Iuni sau ani. Reportarea permisé unui prosumator prin art. 73! priveste numai
cantitdtile eligibile in acel regim si nu poate include energia deja partajata.

(7) Energia partajati se deduce din consumul contorizat care serveste la
stabilirea cantitdfii de energie activd achizifionate de participant de la
furnizorul sdu. Deducerea este un drept al participantului si nu poate fi
inlocuita unilateral cu o simpld menfiune informativd in factura.

(8) Dacd un participant beneficiazd si de mecanismele art. 73!, energia
partajata se deduce mai intéi, pentru fiecare interval. Compensarea cantitativa
sau regularizarea financiard a productiei proprii se aplicd ulterior consumului
ramas, cu pastrarea drepturilor de vanzare §i reportare prevazute de acel
articol. Energia injectatd si alocatd altor participanti se exclude din energia
valorificatd prin art. 73* Aceleagi reguli se aplicd alocarilor intre locurile
aceluiasi prosumator; nicio cantitate de consum sau de produciie nu se
deconteaza de doui ori.

Art. 737, -

(1) Furnizorul factureaza participantului energia activd achizitionatd de la el
dupéa deducerea prevazuta la art. 73° alin. (7), la pretul si potrivit formulei din
contractul de furnizare. Factura evidentiazd distinct consumul preluat din
refea, energia partajatd validatd, energia activd rAmasd de achizitionat si
tarifele, impozitele, taxele si contributiile aplicabile.

(2) Pentru contractele cu pret dinamic, deducerea se realizeazd la nivelul
intervalelor aferente prefului, nu prin aplicarea arbitrard a unui pret mediu.
Pretul energiei partajate si costurile organizatorului se factureazid sau se
deconteazd separat de furnizorul ori titularul Indreptatit, potrivit contractului si
legislatiei fiscale.

{3} Furnizorul poate incasa sumele aferente partajarii numai in baza unui
mandat ori contract distinct. Refuzul sdu de a presta serviciul suplimentar de
incasare nu inlatura obligatia de a deduce cantititile validate din energia activa
vandutd participantului.
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(4) Nu se pot percepe de doua ori contravaloarea aceleiasi energii, acelasi tarif
reglementat, aceeasi contributie ori aceleasi costuri de echilibrare. Tarifele ‘de
refea si obligatiile fiscale nu sunt eliminate prin simpla deducere a energiei
active.

(5) Dacad factura a fost emisd inainte de disponibilitatea setului validat,
furnizorul regularizeazi In prima facturd ulterioard primirii acestuia, dar nu
mai tarziu de 30 de zile de la primire. Aceeasi reguld se aplicd rectificirilor
datelor, cu identificarea perioadei si a cauzei. Dreptul la despigubiri pentru
intarzieri imputabile se péstreaza.

{6) La schimbarea furnizorului, cantitdtile se atribuie furnizorului care a
asigurat consumul rezidual in intervalul respectiv. Noul furnizor continui
aplicarea acordului notificat fird o noud investifie sau un nou acord al
asociatiei. Furnizorul anterior regularizeazi pericada sa de furnizare.

(7) Incetarea ori suspendarea partajérii nu reziliaza contractul de furnizare a
consumului rezidual. Energia neacoperitd de partajare se achizitioneaza
potrivit acelui contract. Nu se garanteazd o reducere fixd a valorii totale a
facturii.

Art. 738, ~

(1) Surplusul este vandut de titularul productiei, direct ori prin reprezentant cu
mandat, printr-un contract de achizitie Incheiat cu o contraparte care are
dreptul legal de a cumpdra si comercializa energia. Contractul identifica
vanzatorul, preful sau formula de pret, termenele, facturarea, costurile si
partea responsabilda cu echilibrarea. Organizatorul nu devine proprietarul
energiei prin simpla transmitere a datelor.

(2) In acordul simplu, titularul productiei care indeplineste conditiile art. 73,
inclusiv prin aplicarea art. 22 alin. (1} din Ordonanta de urgentd a Guvernuhui
nr. 163/2022 pentru prosumatorii care actioneazad colectiv, poate valorifica
prin acel mecanism numai cantitatile ramase dupd partajare. Limitele de
putere si eligibilitatea se verificd pentru locul de producere si consum, fara
impértirea fictivi a puterii instalatiel comune intre apartamente. Beneficiarul
unei alocéri nu dobandeste numai prin aceasta statutul de prosumator. Pentru
celelalte instalatii, surplusul se valorifica prin contracte de piata.

(3) Pentru membrii comunitétilor de energie se aplica art. 22 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 163/2022; acordul ori regulamentul comunitatii nu
poate reintroduce compensarea de prosumator exclusd prin acel articol.
Modificarea regimului nu anuleazi creantele legal nascute anterior schimbarii.

(4) Fiecare cantitate introdusi in retea se clasificd, pentru acelasi interval, o
singurd datd: energie partajatd, surplus comercializat ori cantitate eligibila
pentru mecanismul de prosumator. Este interzisd includerea energiei partajate
in compensarea cantitativa, regularizarea financiarad sau alocarea valorica intre
alte locuri ale prosumatorului. Se respectd regulile aplicabile garantiilor de
origine si evitérii dublei revendicari a caracterului regenerabil.

(O) Responsabilitatea financiard pentru dezechilibre se stabileste potrivit art.
21. Pentru titularii productiei care nu beneficiaza de preluarea legala a acestei
responsabilitafi de cédtre furnizor, asumarea directd sau delegarea citre o parte
responsabild cu echilibrarea se stabileste contractual inainte de activare.
Atunci cénd responsabilitatea revine legal furnizorului, documentele de
implementare identificd preluarea fluxurilor aferente partajirii, fird a impune
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obligatii ori costuri contrare art. 21 alin. (3) si (3). Reglementirile ANRE
stabilesc circuitul datelor si al decontirilor Intre entitatile implicate.

{(6) Operatorii i entitdfile responsabile de decontare transmit si prelucreazi
cantitétile validate astfel Incat productia, energia partajatd, consumul rezidual
si surplusul si fie atribuite portofoliilor de echilibrare corespunzétoare, firad
pastrarea integrald a consumului dedus In sarcina furnizorului rezidual.

(7) Costurile echilibrérii care pot fi facturate potrivit legii sunt transparente si
asumate contractual, cu pastrarea exceptiilor si interdictiilor prevazute la art.
21; nu se impune participantului inscrierea individuald ca parte responsabila
cu echilibrarea dacd responsabilitatea este preluatd contractual pentru
schemd. Participarea la servicii de flexibilitate, stocare ori agregare necesita
acord separat si indeplinirea conditiilor tehnice si comerciale aplicabile.

Art. 73%, -

(1) Energia utilizatd fard tranzit prin reteaua publicd se distinge de energia
partajatd prin aceastd retea. Tarifele se aplicd serviciilor si fluxurilor relevante,
potrivit metodologiilor ANRE si legislatiei fiscale. Se pdastreazi exceptarile
prevazute de art. 66° si de art. 21 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
163/2022, in conditiile lor de aplicare. Energia partajatd prin reteaua publica
nu se asimileaza autoconsumului fizic la locul de producere.

(2) ANRE evalueaza costurile si beneficiile partajrii in condominii si adapteaza
metodologiile tarifare pe criterii obiective, transparente si nediscriminatorii.
Pentru fluxuri si servicii comparabile, diferentele dintre acordul simplu si
comunitatea de energie se justificA prin costuri, obligatii ori caracteristici
tehnice, nu numai prin forma juridica.

(3} Prezentele articole nu stabilesc un tarif de distributie nul sau o reducere
procentuald automatd. Comunitatile eligibile beneficiazi de analiza costurilor si
beneficiilor si de deciziile ANRE In conditiile metodologiei emise in temeiul art.
22¢ din Ordonanta de urgenfd a Guvernului nr. 163/2022. Pentru celelalte
acorduri se aplicd tarifele aprobate pand la adoptarea unei metodologii
adaptate, Reducerile nu se cumuleazd pentru aceeasi cantitate si acelasi
serviciu.

(4) Costurile justificate ale contoarelor de decontare aflate iIn responsabilitatea
operatorului si ale sistemelor sale de date se fundamenteazi in planurile de
investitii 51 in tarifele reglementate, potrivit regulilor ANRE. Nu se soliciti
participantilor plata aceloragi costuri atat direct, cat si prin tarife. Instalatiile
interioare, echipamentele suplimentare optionale gsi lucrarile imputabile
utilizatorului se suporta conform regimului de racordare si contractelor.

{5) Nu se percepe un comision suplimentar pentru simpla inscriere intr-un
acord ori pentru exercitarea dreptului la deducere. Serviciile optionale distincte
pot fi remunerate numai daci au fost acceptate in prealabil si sunt prezentate
separat.

Art. 73%%, -

(1) Operatorii, furnizorii si organizatorul prelucreazi numai datele necesare
identificdrii participantilor, masurarii, alocarii, facturdrii si executdrii
obligatiilor legale si contractuale. Rolurile si rdspunderile privind datele se
stabilesc potrivit Regulamentului (UE) 2016/679; calificarea tuturor entitatilor
ca persoane imputernicite nu este prezumata. '
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(2) Participantii sunt informati asupra categoriilor de date, destinatarilor si

- —--- ~ ~ -termenelor de péstrare. Datele de consum nu se publicd si nu se reutilizeazi

pentru marketing fard temei legal distinct. Accesul se limiteazi la atributiile
fiecarei entititi, cu masuri de securitate si trasabilitate.

(3} Organizatorul pune la dispozifie o procedurd gratuitd de reclamafii si
raspunde in 30 de zile. Operatorii i furnizorii respecti termenele speciale
aplicabile, dacd sunt mai scurte. Sesizarea nu condifioneazi accesul la
instanta.

(4) ANRE solutioneazd reclamatiile privind accesul, mésurarea, datele,
aplicarea regulilor energetice de alocare si facturare, in limitele competentelor
sale. Litigiile privind proprietatea, validitatea hotirarilor asociagiei i obligatiile
civile rAméan de competenfa instantelor; competentele autoritdtilor pentru
protectia consumatorilor si a datelor se pédstreazd. Partile au acces la
mecanismele de solutionare alternativa previzute de lege.

{5} Contestarea motivatd a unei alocdri nu permite deconectarea pentru
simplul motiv al formuldrii reclamatiei. Participantul achitd sumele
necontiestate; regularizarea si recuperarea sumelor datorate urmeazi
procedurile legale. Organizatorul nu poate dispune deconectarea de la reteaua
publica.

(6) ANRE supravegheazd aplicarea art. 7373 si publicd anual date agregate
privind cererile, termenele, capacitatile, cantititile partajate si principalele
reclamatii, fArd divulgarea datelor personale sau a informatiilor comerciale
confidentiale.”

Art. III.

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022 pentru completarea cadrului
legal de promovare a utilizarii energiei din surse regenerabile, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 1165 din 6 decembrie 2022, aprobata prin Legea nr.
110/2026, cu modificdrile si completarile ulterioare, se completeazd dupa cum
urmeaza:

1. La articolul 22!, textul existent devine alineatul (1), iar dupd acesta se
introduc doud noi alineate, alin. (2) si (3), cu urmitorul cuprins:

»{2) Participarea la un acord de partajare in conditile art. 732 alin. {(4) din Legea
nr. 123/2012, cu modificdrile si completérile ulterioare, nu conferd, prin ea
insagi, calitatea de membru al unei comunitdti. Prosumatorii care actioneazi
colectiv in conditiile art. 22 alin. (1Y), fard a fi membri ai unei comunitaf, isi
pastreazd drepturile prevazute de art. 73' din Legea nr. 123/2012, cu
respectarea regulilor de partajare si a interdictiel dublei decontari. Pentru
persoanele care sunt membri ai unei comunitit, alin. (1) rdmane aplicabil.

(3) Pentru partajarea intr-un condominiu organizati printr-o comunitate de
energie se aplicA in mod corespunzitor art. 73°~737, art. 73° si art. 73'° din
Legea nr. 123/2012. Inregistrarea, criteriile comunitiii si regulile proprii de
repartizare $i pret previzute de prezenta ordonantd se mentin. Aplicarea
regulilor de mésurare si deducere nu Inldturi alin. (1).”

2. La articolul 22° alineatul (13), dupa litera ¢} se introduce o noua liters, lit.
d), cu urmatorul cuprins:

»d) comunitatile si membrii lor, exclusiv pentru operatiunile de partajare intre
clienti casnici din acelasi condominiu, inclusiv pentru consumurile comune
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aferente locuintelor, in limita si in conditiile art. 73° alin. (3) si (4) din Legea nr.
123/2012. -
3. La articolul 22°%, dupa alineatul (13) se introduce un nou alineat, alin. (131,
cu urmatorul cuprins:

»(13') Exceptarea prevazuti la alin. (13} lit. d) nu este conditionata de utilizarea
integralda a productiei pentru autoconsum. Surplusul se comercializeazi
potrivit alin. (7) si regimului legal aplicabil vanzarii productiei proprii, direct
sau printr-o contraparte autorizatd. Exceptarea nu conferd dreptul de furnizare
comerciald citre terti, de agregare ori de prestare a serviciilor de sistem fara
indeplinirea cerintelor aplicabile acelor activiti{i. Responsabilitatea financiara
pentru dezechilibre se pastreaza.”

4. La articolul 22°, dupa alineatul (14) se introduce un nou alineat, alin. (14%),
cu urmatorul cuprins:

»(14%) Pentru partajarea fotovoltaici in condominii, conventia previzuta la alin.
(14) lit. ¢} se intocmeste potrivit clauzelor obligatorii aprobate de ANRE, in cel
mult 10 zile lucrédtoare de la comunicarea documentelor complete si a
conditiilor de activare. Conventia stabileste circuitul datelor si al decontdrii si
nu poate restrdnge drepturile legale de partajare si deducere. Refuzul de
semnare se comunicad motivat in acelasi termen. Neintocmirea conventiei din
cauza intarzierii sau a refuzului nejustificat al unui furnizor ori operator nu
impiedicd activarea cdnd condifiile legale si tehnice sunt indeplinite; clauzele
obligatorii se aplicd de drept entitdtilor respective. Schimbarea furnizorului
determind actualizarea conventiei, fard reluarea procedurii tehnice.”

Art. IV. - Reglementirile de aplicare

(1) In termen de 120 de zile de la publicarea prezentei legi, Autoritatea
Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei, denumitd in continuare
ANRE, aprobd ori adapteazid, prin ordin, reglementirile privind evidenta
acordurilor, racordarea, masurarea, schimbul de date, alocarea, facturarea,
valorificarea surplusului, licentierea si echilibrarea. Sunt corelate inclusiv
reglementarile de comercializare a energiei prosumatorilor, regulamentul de
furnizare, conventiile multipartite si regulile privind stocarea, fira restrangerea
drepturilor stabilite prin prezenta lege.

{2) Reglementdrile stabilesc formate unice interoperabile, clauzele obligatorii ale
conventiei previzute la art. 22° alin. (14') din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 163/2022, termenele de corectie, tratamentul datelor lipsd, al
stocarii cu fluxuri mixte si al participarii simultane la partajare si la
mecanismul de prosumator, procedura intre operatori, circuitul datelor cétre
péartile responsabile cu echilibrarea si regularizarea la schimbarea furnizorului.
ANRE publica un model facultativ de acord si informatii practice.

(3) In acelasi termen, ANRE coreleazi reglementdrile privind comunititile de
energie si metodologia de analizid a costurilor si beneficiilor sistemului de
distribufie cu regimul acordurilor de condominiu. Nu se instituie prin ordin
obligatia constituirii unei comunitafi pentru acordul simplu, un prag general de
instalare de 50 kW sau o conditie de furnizor unic.

(4) In termen de 120 de zile de la publicare, Ministerul Finantelor adapteaza, in
competenta sa, reglementérile contabile ale asociatiilor la evidentele prevazute
de prezenta lege. Agentia Nationald de Administrare Fiscalda publicd indruméri
privind identificarea titularului veniturilor, documentele justificative,
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mandatele de facturare si obligatiile declarative, fara a crea scutiri ori obligatii

_ fiscale prin indrumare. -

(5) In acelasi termen, ministerul competent in domeniul dezvoltarii si
autoritdtile competente pentru securitatea la incendiu publica un ghid comun
de aplicare a cerinfelor existente pentru proiectele de condominiu. Ghidul nu
poate introduce autorizatii noi si nu poate inlocui reglementarile tehnice sau
verificarea fiecarei cladiri.

Art. V. - Operationalizarea si dispozitiile tranzitorii

(1} Operatorii de distributie, furnizorii si entitdtile responsabile cu decontarea
pun In functiune schimburile de date si procedurile necesare pana la implinirea
a 240 de zile de la publicarea prezentei legi. Testarea interoperabilitatii incepe
cel tarziu la 180 de zile de la publicare si nu poate conditfiona drepturile
participantilor de utilizarea unei platforme comerciale exclusive.

(2} De la implinirea a 150 de zile de la publicare se primesc cererile pentru
acordurile simple, se efectueazd verificarea si se pregiteste contorizarea.
Activarea si decontarea obligatorie se asigurd incepand cu data previzutd la
alin. {1}, cu respectarea termenelor individuale aplicabile cererilor si conditiilor
tehnice.

(3) Neemiterea la termen a unui act secundar nu suspendi data prevazuti la
alin. (1). Se aplicA direct drepturile, termenele si metoda staticA de bazad
stabilite prin lege, impreund cu reglementarile existente compatibile; nu se
permite o alocare fard date suficiente sau o racordare nesigurd. Lipsa unei
platforme informatice nu justificd refuzul schimbului de date prin formate
interoperabile securizate.

{4) Instalatiile existente pot fi incluse la cerere, fara refacerea documentelor de
racordare daca nu se modificd solutia tehnicd ori puterile aprobate. Se incheie
actele necesare numai pentru schimbaérile de titular, mandat, contorizare sau
mecanism comercial. Prosumatorii §i comunitatile care nu opteazi pentru noul
mecanism isi pastreaza regimul aplicabil.

(5) Contractele de finantare si de utilizare a partilor comune incheiate anterior
nu se modificd unilateral prin efectul prezentei legi. Nu se nasc obligatii de
investitie ori garantii retroactive pentru proprietari. Trecerea la partajare nu
sterge creantele, soldurile sau raspunderea aferente perioadelor anterioare.

(6) La 12 luni dupa data previdzuti la alin. (1), ANRE publicd o evaluare a
implementérii, a costurilor si a obstacolelor si formuleazd propuneri de corectie.
Evaluarea nu aména exercitarea drepturilor deja aplicabile.

Art. VI. - Controlul si sanciinnile

(1) Constituie contraventii, dacid faptele nu sunt sivarsite in astfel de conditii
incat sa constituie infractiuni:

a) nerespectarea nejustificats, de catre operatorul de distributie, a termenelor
de verificare, contorizare, activare si transmitere a datelor prevazute la art. 73°
alin. (3), (4), (6) si (7) din Legea nr. 123/2012;

b} refuzul ori neaplicarea nejustificatd, de cdtre furnmizor, a deducerii si
regularizdrii prevdzute la art. 73 alin. (7) si art. 737 alin. (1), (5} si (6) din
aceeasi lege;

c} impunerea, de citre operator sau fumizor, a unui furnizor unic ori a
constifuirii unei comunitiati pentru accesul la acordul simplu, perceperea
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comisioanelor interzise de art. 73° alin. (5) din Legea nr. 123/2012, precum §i

refuzul nejustificat de intocmire a conventiei previzute la art. 22° alin. (14! din

Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022;

d} nerespectarea, de cdtre operatorul de distribufie sau furnizor, a obligatiei de
operajionalizare prevazute la art. V alin. (1).

(2) Faptele prevazute la alin. (1) lit. a)-c) se sanc{ioneazi cu amendi de la
20.000 lei la 100.000 lei, iar fapta previzuti la lit. d), cu amenda de la 100.000
lei la 500,000 lei. La individualizare se au in vedere durata, numirul
persoanelor afectate, consecintele, caracterul repetat si masurile de remediere.
(3) Constatarea si sanctionarea se realizeazd de personalul Imputernicit al
ANRE. Prin actul de control se stabilesc masuri si termene de remediere
corespunzatoare. Sanctiunea nu inlatura obligatia de regularizare ori reparare
a prejudiciudui.

(4) Pentru aceeasi faptd nu se cumuleaza sancfiunile din prezentul articol cu
cele prevazute de Legea nr. 123/2012; pentru faptele descrise la alin. (1) se
aplicd sanctiunile previzute de prezentul articol. Dispozitiile se completeaza cu
Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
aprobaté cu modificéri gi completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si
completérile ulterioare.

(S) Incalcarile privind administrarea proprietatii, drepturile consumatorilor,
fiscalitatea, constructiile, securitatea la incendiu ori protectia datelor rdman
supuse regimurilor de control §i sanctionare proprii.

Art. VIL - Intrarea in vigoare

(1) Prezenta lege intrd in vigoare la 30 de zile de la publicarea in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, cu exceptia art. VI, care intrd in vigoare la
implinirea a 240 de zile de la publicare.

(2) Obligatiile de primire a cererilor, de pregéatire si de operationalizare se aplica
potrivit etapelor si termenelor stabilite la art. IV i V. Pani la termenul de
operationalizare continud aplicarea mecanismelor existente, farad impiedicarea
acordurilor deja executabile legal.

(3) Prezenta lege nu instituie o schemaé de subventionare, o garantie de stat sau
o obligatie de finantare a investitiilor private din bugetul de stat. Accesul la
programe de sprijin radméane supus conditiilor legale ale fiecarui program.

(4} Atributiile autoritatilor publice prevazute de prezenta lege se exerciti prin
structurile existente, cu finantare din bugetele aprobate potrivit legii. Costurile
activitifilor reglementate ale operatorilor de retea se fundamenteazi si se
recupereaza numai potrivit reglementarilor ANRE; costurile participantilor se
asumi conform contractelor. Prezenta lege nu aproba alociri bugetare distincte
si nu instituie posturi noi.

Aceasta lege a fost adoptatd de Parlamentul Roméniei, cu respectarea
prevederilor art. 75 5i ale art. 76 alin. (1) din Constitutia Roméniei, republicatd.

PRESEDINTELE PRESEDINTELE
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