EXPUNERE DE MOTIVE

Prezenta initiativd legislativd urméreste introducerea unei scutiri de la plata
impozitului pe clddiri pentru prima cladire aflatd in proprietatea unei persoane fizice, cu
destinatie exclusiv rezidentiald si o suprafatd construita desfasuratd de pé&na la 150 mp
inclusiv.

Propunerea raspunde unei necesitati sociale si fiscale reale, avdnd ca obiectiv principal
asiglrarea unui tratament fiscal echitabil pentru proprietarii de locuinte panad la
dimensiuni medii, utilizate ca locuintd principalda. Regimul actual al impozitarii cladirilor
nu distinge suficient intre proprietatea imobiliara de natura investitionald si cea destinata
satisfacerii unei nevoi fundamentale - locuirea. In absenta unei asemenea diferentieri,
sarcina fiscald se aplicd uniform, fard a tine seama de functia sociala a locuintei si de
capacitatea contributiva reald a proprietarului, ceea ce conduce la situatii de inechitate
fiscald si la o presiune disproportionatd asupra persoanelor fizice care detin o singura
locuinta.

Scutirea propusa este limitatd strict la prima cladire, utilizata ca locuinta principald, si
la o suprafatd rezonabild, plafonatd la 150 m?, criterii care asigura caracterul sdu tintit
si exclud orice posibilitate de extindere nejustificatd a beneficiului cdtre proprietati cu
caracter speculativ sau generatoare de venituri. Prin aceasta delimitare clara, masura Tsi
pastreaza caracterul social, fara a afecta principiile de disciplind fiscald sau echilibrul
bugetar.

Introducerea acestei scutiri este coerentda cu politica legislativd existentd, care
recunoaste deja, in multiple situatii, necesitatea unor tratamente fiscale diferentiate in
functie de destinatia cladirii, de interesul public urmarit sau de situatia particulara a
proprietarului. In acelasi timp, mésura contribuie la consolidarea stabilit3tii locative, la
reducerea riscului de supraindatorare a gospodariilor si la sprijinirea populatiei, fara a
crea privilegii nejustificate.

Din perspectivd economica si sociald, scutirea propusa are un impact pozitiv asupra
predictibilitdtii fiscale pentru persoanele fizice, incurajeaza declararea corectd a locuintei
principale si reduce presiunea financiard asupra familiilor care utilizeaza imobilul exclusiv
pentru uz personal. Totodata, aceasta poate avea un efect indirect benefic asupra pietei
imobiliare, prin stimularea accesului la proprietate si mentinerea unei locuinte stabile.




Prin urmare, reglementarea propusa rdspunde unei nevoi legitime de echitate fiscald,
. este proportionald, clar delimitatd si compatibild cu ansamblul normelor existente, avand
ca finalitate protejarea dreptului la locuintd si la un trai demn, sigur, adecvat, precum si
adaptarea impozitdrii |a realitatea sociald si economica actuald. Pentru aceste motive, se

impune adoptarea modificarii legislative propuse.

INITIATORI:

Deputat AUR George-Nicolae SIMION
Senator AUR Petrisor Gabriel PEIU

Deputat AUR Mihai-Adrian ENACHE
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PARLAMENTUL ROMANIEI

SENAT CAMERA DEPUTATILOR

LEGE

pentru completarea alin. (1) al art. 456 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege

Articol unic — Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea I, nr. 688 din 10 septembrie 2015, cu modificérile si completarile

ulterioare, se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La articolul 456, alineatul (1) dupa litera p) se introduce litera r) cu urmatorul

cuprins:

»I) cladirea aflatd in proprietatea sau coproprietatea persoanelor fizice si utilizatd de
acestea ca locuintd principald, cu o suprafatd construitd desfasuratd de pdnéd la 150 m?
inclusiv, cu exceptia incdperilor folosite pentru activitdti economice sau profesionale.”

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romaniei, cu respectarea prevederilor art.
75 si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata.

Presedintele Senatului Presedintele Camerei Deputatilor




